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Art. 107.- Materia no protegible.- No son
proteccion las disposiciones legales y reglame
proyectos de ley, las resoluciones judiciales;
decretos, acuerdos, resoluciones, deliber

dictdmenes de los organismos pdblicos, y 168! demas™

textos oficiales de orden legislativo, administrative o
judicial, asf como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccién los discursos politicos
ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de
reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso
con sujecion a lo dispuesto en este Capitulo.

Art. 116.- ...

La informacién y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
piblicos serdn de acceso abierto. Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberan
poner a disposicién dicha informacidn a través de las
tecnologias de la informacion.
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. 4_‘\‘:_, : »
EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO Dgscﬁmmgéﬁﬂgl“?f h
MUNICIPAL DEL CANTON CUMANDA '

CONSIDERANDO: i

Que, cl articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “FEorador es un Fistade
Constitucional de derechos y justicia. social, democrdlice, soberano. independiente, unitario. interculinral,
pluvinacional y laice. "y

Que, en este Estado de Derecho se da prionidad a los derechos de las personas, sean natutales
o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constituctonal; y, pueden ser
reclamados v exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan ¢n la Tey
Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, ¢l articulo 10 de la Consdrucién de la Republica prescribe que las fuentes del derecho se
han ampliade considerando a “Tas personas, camnnidades, pueblns, nacionalidades y colectivos, son
titilares y gosardn de loy derechos garantizadas en fa Constitucion y en lox instrumentos internacionales’

Que, ¢l articulo 84 de la Coisutucion:de:
lode drgano con potestad nor;

que T Asamblea Nacional y
jal y materialmente, lav leyey y
demds normas juridicas a lo dados infernacionales. y Jos e
Sedtil Necesarios para 9ardntiz, ades, preblos y nacionalidades™.
didos en ¢l Art. 225 de In

ksto significa que los orgz r
Constitucion de la Repibl b GEUar su ack €5 na;

Que, el articulo 264 n
exclusiva a los gobierno
inmobiliarios urbanos y

blica confiere competencia
inistracion de los catastros

Que, ] articulo 270 de la Consutucion de la Republica determina que los gobicrnos
auténomos descentealizados generardn sus propios recursos financictos y participaran de las
rentas del Iistado, de conformidad con los principios de subsidiartedad, solidanidad y equidad;

Que, ¢l articulo 321 de la Constitucion de la Repablica establece que el Iistado reconoce y
garantiza ¢l derecho a la propiedad cn sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, ¥y que debera cumplir su funcion social v ambiental;

Que, ¢l articulo 599 del Codigo Civil, prevé que ¢l dominio ¢s ¢l derecho real en una cosa
corpotal, para gozar y disponer de clla, conforme a las disposiciones de las leves y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social. Ja propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad;

Que, ol articulo 715 del Cadigo Civil, prescribe que Ja posesion ¢s la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duerio; sea que el duefio o ¢l que se da por tal tenga |
cosa por si mismo, o bien por owa persona en su lugar y a su nombre. El poseedo
reputado duefto, mientras otra persona no justifica serlo;

F]
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Que, cl ardculo 55 del Cédige Orginico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que los goblernos auténomos descentralizados municipales
tendrin entre otras las signientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine
la ley, literal i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios utbanos y rurales;

Que, ¢l arteulo 57 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que al concejo municipal le corresponde: a) El ¢jercicio de la
facultad normativa en las matcrias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales cotresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informactén deberan
seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacién
de dichos gobiernos acrualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad
urbana y rural;

Que, los ingresos pmpios}

n el artculo 172 del Cédigo
Orginico de Organizacié |

itralizacién, los gobiernos
auténomos descentralizad olitano y municipal son
beneficiarios de ingresos gencradc clasificacién estari sujeta a la
definicion de la ley que regﬁlé as fin

Que, la aplicacién tﬁbuté gtua

generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad

ansparcnicid y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentardn por medio de ordenanzas
el cobro de sus trnbutos;

Que, el Codigo Orginico de Organizacion Terntorial, Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el articulo 242 que ¢l Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservaciéon ambiental, étmico-culturales o de
poblacién podrin constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos,
la provincia de Galipagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluricuiturales serdn
tegimenes especiales;

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus ttibutos, su aplicacién
se sujetard a las siguientes normas. Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrin
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes

inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo;

www._lexis.com.ec



4 — Jueves 22 de febrero de 2018 Edicion Especial N* 294 — Registro Oficial

Que, en aplicacion al articulo 495 del Codigo Organico de Organizacion '.I'erﬁt(m;
Autonomia ¥ Descentralizacion, el valor de la propicdad se establecera mediante 1a suma del
valor del suclo y, de haberlas, el de las construcciones que se havan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinscco, propio o natural del inmucble y servira de base para la
dcterminacidn de impucstos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, ¢l articulo 561 del Cddigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién senala que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en Ia revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, ¢l impuesto
sera satisfecho por los ducfios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o

donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer ka
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 sma manera facultan a  la
Municipalidad a adoptar p

de los sistemas de determin

ad para escoger cualquicra

de fecha Quito, viernes 12
A LA FORMACION DE

Que, mediante Registro O
de febrero dc 2016, sc pub
LOS CATASTROS PRE A DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y | O A LOS PRIDIOS
URBANOS Y RURALES JCANTON CUMANDA;

Iin uso de las atnbuciones que le confiere la Constitucion, el Cédigo Organico de
Organizacion Terrtorial Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal 1, 56,
57, 58, 59 y 60, y ¢l Codigo Organico Tributanio expide la siguiente ordenanza.

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON
CUMANDA

TITULO1

CAPITULO1
DEFINICIONES

Art. 1.- De los bienes nacionales.- Se llaman biencs nacionales aquellos cuvo dominio
q )
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertencee a todos los habitantes de la Nacion, como ¢l s@l,
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calles, plazas, puentes y caminos, ¢l mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes piblicos. Asi mismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados, aquellos
sobre los cuales se cjerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio ptivado y
bienes del dominio pliblico. Estos Gltimos se subdividen a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- Del catastro.- Catastro es “el inventatio o censo, debidamente actualizado y
clasificado de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Art. 4.- Formacion del catastro.- El objeto de 1a presente ordenanza es regular la formacién,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario uthano y
rural en el terntorio del canton.

o5 del pais, comprende, el
alor de la propiedad, la

El Sistema Catastro re
inventario de la inform

estructuracion de proceso tral, y la admmistracion en el

uso de la informacion de nimiento de la informacion
catastral, del valor de Ia p titroles y seguimiento técnico

de los productos ejecutad

Art, 5,- De la propiedad _ : oral, para gozar y disponer
de ella. La propiedad sep : iige /m¢ra o nuda propiedad. Posee
aquél que de hecho actia como ntular dc un dcrccho o atnbuto en ¢l sentido de que, sea © no
sea el verdadero titular. La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales.

Atrt. 6.~ Jurisdiccion territotial.- Comprende dos momentos de intervencion:

a)  Codificacion catastral.- La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con
el Cédigo de Division Politica Administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos
para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y
RURAL, las partoquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal e¢std constituida por vatias parroquias urbanas, la

codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién de las parroquias rurales va
desde 51 2 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s}, en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite utbano
con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa

A
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que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drca urbana como area rural, por lo § [:‘1
codificacion para ¢l catastro urbano en lo correspondiente 2 ZONA, seri a partir de 01, y del
tertitorio restante que no es urbano, tended ¢l cédigo de rural a partir de 51,

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada partoquia utbana, en las parroquias
urbanas en las que el drea urbana cubre todo el tetritorio de la parroquia, todo ¢l territorio de
la parroquiz serda urbano, su codigo de zona sera de a partir de 01, s1 en el territotio de cada
patroquia ¢xiste definida Arca urbana y area rural, la codificacion para el inventatio catastral en
lo urbano, el cédigo de zona serd a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana,
el codigo de ZONA pata el inventario catastral serd a partir del 51.

El cédigo ternitotial local esta compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son
para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de
MANZANA (en lo urbanc) y POLIGONO (cn lo rural), tres para idengficacion del PREDIO
y tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urtbano y de
DIVISION en lo rural.

e declaracion mixta (Ficha
buventes © responsables de
s¢ determina y jerarquiza las
vartables requeridas por la formacion y la determinacion
del hecho generador.

edios que se van a investigar,
con los siguientes referente
01.  Identificacidn del predio;

02. Tenencia del predio;

03.  Descripaén fisica de] terreno;
04, Infracstructura y servicios;

05.  Uso de suclo del predio; v,

06.  Descripecion de las edificaciones.

Estas vanables expresan los hechos existentes a través de una scleccion de indicadores que
permiten cstablecer objetivamente ¢l hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del

predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Azt 7.- Catastros y Registro de la Propicdad.- [l Gobicrno Auténomo Descentralizado
del Cantén Cumandd sc cncargarda de la cstructura administrativa del registro y su
coordinacién con cl catastro,

Los notarios y registradores de la propiedad enviardn a las oficinas encatgadas de la formacion
de los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
opottunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totale
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parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre conddminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas, as{ como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibicren estos formularios, rfemitirain los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitita a través de medios electrdnicos.

CAPITULOII
SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8.- Valor de la propiedad.- Para establecer el valor de la propicdad se considerari en
forma obligatoria los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edifi
desarrollado con caricter pil

¥
¢) Elvalor de reposicion
de construccién de la obr

teciordesla nstrucciones que se hayan

.: re el método de reposicion;

o que permite la simulacién

depreciada de forma propo:

Art. 9.- Notificacion.- A ¢
boleta a los propietarios, haci
se notificard al propietario el'valor del avalio

Art. 10.- Sujeto activo.- Ll sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
] ] P
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumandé.

Art. 11.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o tesponsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personeria juridica, como sefialan los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del
Cédigo Tributario y que scan propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del cantén Cumandé. En la definicién de responsabilidad del tibuto,
se debera definir en la escritura publica.

Art. 12.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes responsables o tetceros tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los articulos 115 del
Cédigo Tributario y 383 y 392 del Codigo Orginico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ante el director financiero municipal, quien los resolvera en el tiempo y en
la forma establecida.
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En caso de cncontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el comrim
podra impugnarla dentro del término de quince dins a partir de la fecha de notificacién, ante la
maxima autondad dcl Gobierno Municipal del cantén Cumandd, mismo que deberd
pronunciarse ¢n un término de treinta dias. Para tramirar la impugnacion, no se requeriti del
contribuyente ¢l pago previo del nuevo valor del wibuto,

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- Deducciones, tebajas y exenciones.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el Cadigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Codigo Organico ‘Tributario y
demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por ey, para las propiedades urbanas y
rurales que se harin efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por

parte del contrabuyente ante el director financiero municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es importante
considerar ¢l dato de Ia RBU. (Remuncracion, Basica. Unificada.del Trabajador), el dato oficial
que se encuentre vigente bilels lizar la - del primer afio del bicnio,
ingresara esc dato al sist : i

y afio del bienio no se tiene

dato oficial actualizado, s ‘afio del bicnio para todo ¢l

periodo fiscal.

Las solicitudes para la actua ran presentar hasta el 31 de
diciembre del afo inmedia

justificativos.

le todos los documentos y

Art. 14.- Adicional del C

que financia ¢l servicio contra incendios cn beneficio del Cuetpo de Bomberos Municipal del

acion del impuesto adicional

Cantén Cumanda, que son adscritos al Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Cumanda, en su determinacién se aplicara el 0.15x1000 (por mil) del valor de la
propiedad y su recaudacién ira a la partida presupuestaria cortespondiente, segan Art. 17
numeral 7, de la Ley 2004-44 Reg. OF. N° 429, 27 septiecmbre de 2004. Tey Organica del
Scctor Eléetrico, impucsto de los bombetos.

Los Cuerpos de Bomberos que atn no son adscritos al GAD municipal, se podra realizar la
recaudacion en base al convenio suscrito entre las partes, segun Atrt. 6, literal 1 del COOTAD.

Ley 2010-10-19 Reg. OI-. N°. 303.

Art. 15.- Emisién de titulos de crédito.- Sobre la base de tos catastros urbanos v rurales la
direcccion  financiera municipal ordenatd a la oficina de rentas o quien tenga  csa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de eréditos hasta el 31 de diciembee
del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el director
financicro, registrados v debidamente contabilizados pasardan a la Tesoreria Municipal para ¢
cobro, sin necestdad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicion Especial N° 294 Jueves 22 de febrero de 2018 - 9

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cdédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado
en el numetal 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- Liquidacion de los créditos.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, s¢ cstablecerda con absoluta claridad ¢l monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- Imputacién de pagos parciales.- Los pagos parciales s¢ imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometicran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen Ea dctcrnnnaaon administracion y
control del impuesto a los predios ' ' 5

en el Libro 1V del Cédigo

tos a las sanciones previstas

Art. 19.- Certificacion de f’ros conferiri la certiﬁcacién

rurales, previa solicitud cado de no adeudar a la

municipalidad por concep

Axt. 20.- Intereses por m ento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras cnudades u organismos publicos,
devengarin el interés anual desde ¢l primero de enero del afo al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concotdancia con el Art. 21 del Cédigo Tributatio. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diatias.

CAPITULO 1V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- Objeto del impuesto.- Serin objeto del impucsto a la propiedad urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del cantén determinadas de conformidad con la
Ley y la legisiacion local

Arst. 22.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propictarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagarin un impuesto anual, cuyo
sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida
por la ley.
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Para los efectos de este impucsto, los limites de las zonas urbanas seran determinados meci
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisidon especial conformada por el
Gobicrno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cumanda, la que formara parte
un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- Impuestos que gravan a los predios urbanos.- Los predios urbanos estin
gravados por los siguientes impuestos establecidos ea los articulos 494 al 513 del COOTAD:

1. Ll impuesto a los predios urbanaos; y,
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion mmediata.

Art. 24.- Valor de Ia propicdad urbana,-

a) Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
clementos de valor del suclo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en esta
ordenanza; con este proposito, el concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valot de
la ticrra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geométricos, topograficos, accesibilidad a  determinados  servicios, como  agua  potable,
IS, i6n de las edificacionces.

alcantarillado y otros scrvi

El plano de sectores homo m de variables ¢ indicadores

analizadas en la realidad ja infracstructura basica, la

mfraestructura complemeni

acion que permite ademas
ructuras y scrvicios urbanos,

dministracion y gestion que

'y ocupacion del suelo, la
morfologia y ¢l equipamicnto urbano ¢n la funcionalidad urbana del canton, tesultado con los

que permite establecer los sectores homogéncos de cada una de las dreas urbanas. Informacion
que cuantificada permite definir fa cobertura y déficit de las infracstructuras y scrvicidc%

instalados en cada una de las areas urbanas del canton,

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CUMANDA
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2018
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

CANTON CUMANDA
Sectores H, | Alcantarila {gua PotabldEner. y Alum{ Red Vial JAceray Bord Red Telef, | Rec,Basura] Aseo Calles| PRONEDIO |
UNO 100,00 100,00 100,00} 97,95 100,00 100,00 100,00 100,00 89,69
0,00 0,00 0,00¢ 245 0,00 0,00 0,00 0,00 0,31
D0$ 100,00 100,00 100,00] 92,22 85,85 92,23 100,00 100,00 86,29|

0,00 0,00 00 7,78 14,15 177 0.00 0.00 3n
THES 100,00 100,00 93,38 70,49 8097 5549 10000 76,00 85,28
0,00 0,00 062 2951 18,03 4451 0,00 2400 14,71
CUATRO 3,07 99,07 89,27 4983 91,53 50,87 52,00 4647 68,51
0,93 0,93 073 30,17 4847 4913 48,00 33,83 3149
CINCO 8917 100,00 81,08 59,59 252 50,00 49,55 0,00 5774
083 0,00 18,92 4041 T?AB“ 50,00 5045 100,00 42,26
§7.50 98,75 63,90 24,18 0,00 50,00 48,00 0.00 4779

250 1,25 36,10 7582 100,00 52,00 100,00 52,21
60,51 46,61 61,09 20,16 0,00 46,40 0.00 3475

3949 53,49 53,60 100,00 65,25

OCAD 18,92 14,881 24,00 0,00 13,63
80,08 85,1 76,00 100,00 86,38

PROMEDIO 84,52 824 64,99 40,3 62,96
DEFICIT 15,48 178 35,01 52,69 37,04

de precios de compra venta
e comparacion de precios en
condiciones similares u ho eas, s : cién del plano del valor de la
tierea, sobre ¢l cual se determine cl valor base pot ejes o por sectores homogéneos. Expresado
en el siguiente cuadro:

Sectores homogéneos sob
de las parcelas o solares, in

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2018-2019
AREA URBANA DE CUMANDA

TABLA VALOR M2 DE TERRENO

SECTORES VALORES INTERSECCION

HOMOGENEOS |MAYOR |MENOR

102 92

114.5
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89.5
T 77 72
70
57
51 51
44.5
I 38 33
31.5
26 17
15.15

Del valor base que const por metro cuadrado de la
manzana, s¢ cstablecen lo
vecinas, del valor de ¢

localizaci6én del predio en la

0 del valor de las manzanas
predio, considerando la
lece el valor individual de los
terrenos de acucrdo a la normativa dc valoracién dc la propiedad urbana, el valor individual
sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccién. Topograficos: 2 nivel, bajo
nivel, sobte nivel, acadentado y escarpado. Geomdétricos: localizacion, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios: vias, energia cléctrica, agua,
alcantatillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en ¢l
siguicnte cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:

1.- GEOMETRICOS COLFICIENTE
1.1. RELACION FRENTI/FONDO 1.0a.94
1.2. FORMA 1.0a.94
1.3. SUPERFICIE 1.0 2 .94
1.4. LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.02.95

2.- TOPOGRAFICOS
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2.1. CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95

2.2. TOPOGRAFIA 1.0 2.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3,1, INFRAESTRUCTURA BASICA 1.04a.88

AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIiAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.02 .88

HORMIGON

ASFALTO
PIEDRA
LASTRE

TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implanracién en la ciudad,
da la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio en el momento del levantamicato de informacion catastral,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor m* de
sector homogéneo localizado en ¢l plano del valor de la tierra y/o deduccién del valor
individual, (Fz) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs
Dédnde:

WwWww.lexis.com.ec
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VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENQ

Vsh = VALOR M2 DE $ECTOR HOMOGIENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFLECTACION

$ = SUPERFICIE DI, TIIRRENO.

b) Valor dc cdificacioncs.-

Sc cstablece el valor de las cdificaciones que se hayan desarrollado con ¢l cardcter de
permancente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, cn las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, cdad de la construccion, estado de conservacién,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, cntrepisos,
paredes, cscaleras y cubierta. Iin acabados; revestimiento de pisos, intcriotes, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. Ln instalaciones;
sanitarias, bafios ¥ eléctricas. Otras nversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera

eléctrica, atre acondicionado, sistema y redes de scguridad, piscinas, cerramientos, vias y

caminos ¢ mnstalaciones d¢

El valor de reposicion ¢ N que representa construir

una edificacion nueva ¢ ¢ analiza, para obtener el
llamade valor de reposic 161 del valor repuesto, que
es proporctonal a la vid: stablece por el uso, estado
téenico y perdidas funcio la cdificacion en su estado

treal al momento de la ev

FACTORES DE EDIFICACION PARA URBANO Y RURAL

Rubro Edificaciéon | Factor Rubro Edificacion | Factor | Rubro Edificacion Factor
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES

Columnas y'Pilastms Revestimiento de Pisog Sanitarias

No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0

Hormigon Armado 2,563 | Madera Comun 0,215 | Pozo Ciego 0,0935
Canalizacidén Aguas

Pilotes 1,413 |Cafia 0,0755 | Setvidas 0,0806
Canalizacion Aguas

Hierro 1,5471 | Madera Fina 1,423 |Iluvias 0,0806

Arena-Cemento Canalizacidon

Madera Comin 0,6971 | {Cemento Alisado) 0,4317 | Combinado 01712

Caila (14685 | 'lierra 0

Madera Fina 0,53 | Marmol 7,4558 | Baiios

Blogue 0,4798 | Marmeton (Terrazo) 0,8629 | No tiene 0
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Ladrillo 0,4798 | Marmolina 1,3375 |Letrina 0,1488

Piedra 0,5495 | Baldosa Cemento 0,3765 | Bafio Comun 0,1248

Adobe (),4798 | Baldosa Ceramica 0,5353 | Medio Bario 0,0952

Tapial 0,4798 | Parquet 0,7825 | Un Bano 0,1248
Vinyl 0,5784 | Dos Bafos 0,2497

Vigas y Cadenas Duela 0,9665 | Tres Bailos 0,3745

No dene 0 ‘T'ablon / Gress 0,7825 | Cuatro Bafos 0,4993

Hormigén Armado | 0,6434 | Tabla 00,7535 |+ de 4 Bafios 0,7489

Hierro 0,8701 | Azulejo 0,649

Madera Comun 0,3233 | Cemento Alisado 0,4317 | Eléctricas

Cania 0,1557 No dene 0

Madeea Fina 0,617 |Revestimiento Interior Alambre Exterior 0,3693
No dene 0 Tuberia Exterior 0,3968

Entre Pisos Madera Comiin 1,126 Empotradas 0,4167

No liene 0 Catia 0,3795

Hormigén

Armado(Losa)

Hicrro

Madera Comiin

Caia

Madera [Fina

Madera y Ladrillo

Boveda de Ladrillo

Boveda de Picdra

Paredes Grafiado 0,3803
No tene 0 Champiado 0,634
Piedra o Ladnllo
Hormigén Armado | 0,9314 | Hornamental 4,326
Madera Comun 0,7599
Revestimiento
Cana 0,1713 | Exterior
Madera Fina 1,5144 | No tiene 0
Bloque 0,7194 | Madecra Fina 0,5199
Ladnllo 1,1056 | Madera Comun 0,8748
Arena-Cemento
Piedra 3,1767 | (Enlucido) 0,1907
Adobe 0,8635 | Tierra 0,1669
"Lapial 2,0446 | Marmol 44256
Baharcque 0,4563 | Marmeton 44256
Fibro-Cemento 0,7011 | Marmolina 44256
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Baldosa Cemento 0,2227
Escalera Baldosa Ceramica 0,406
No Tiene 0 Grafiado 0,1761
Hormigén Armado 10,3456 | Champiado 0,2086
Hotmigén Ciclopeo | 0,0851 [ Aluminio 2,0966
Picdra o Ladrillo
Hormigén Simple 0,2701 | Hornamental 0,7072
Hietro 0,177 | Cemento Alisado 2,0025
Madecra Comtn 0,0471
Revestimiento
Cana 0,0251 | Escalcra
Madera [ina 0,089 | No ticae 0
Ladrllo 0,0248 | Madera Comin ,0154
Picdra (,0694 | Caila 0,015
Madera lina (L0565
Cubierta na-Cetmento 10,0046,
No Tienc
Hormigon Armado
(1.osa)
Hierro (Vigas Metalica
Fistereoestructura
Madeta Comun
Caitia
Madeta Fina
Chiampiado 0:3531
Piedra o Tadrillo
hornamental 0,0491
Tumbados < @4}2
No tiene 0 KQ}QY r_:‘“::..“f‘""\_“‘..‘.“::\
Madera Comin 0,3555 AN
Cafia 0,161 =1 lilacex
. 5 EAN [ R
I\\[fl.dcm rlxla 0,5911 <) \L, / /
Arena-Cemento 0,1878 \,q e ff ’
Ticrra 0,1517 ~
Grafiado 0,3998
Champiado 0,2303
Fibro Cemcnto 0,663
Fibra Sintética 0,6675
Estuco 0,5571
Cubierta " '
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No Tiene 0
Arena-Cemento 0,2053
Baldosa Cemento 0,7145
Baldosa Ceramica 0,806
Azulejo 0,049
[Fibro Cemento 0,5098
Teja Comun 06734
Teja Vidriada 1,6449
Zinc 0,4224
Polietlcno 0,8165
Domos / Traslicido 0,8165
Ruberoy 0,8165
Paja-Hojas 0,1819
Cady 0,117
‘Tejuelo 0,369

Madera N

Tol Hierro 1,2753
Ventanas

No tene 0
Hierro 0,5739
Madera Comun 0,2085
Madera Fina 0,3333
Aluminto 0,5355
Enrollable 0,237
Hierro-Madera 1
Madera Malla 0,1108
Cubre Ventanas

No tiene 0
Hietro 0,1464
Madera Comun 0,3044
Caiia 0

www.lexis.com.ec



18 — Jueves 22 de febrero de 2018

Edicién Especial N° 294 — Registro Oficial

Madera Fina 00,5485 =7
Aluminio (,3548
Enrollable 00,2853 < 1)?._‘__04‘,;“
Madera Malla 0,021 /X, ~(
3
Closets =
oy
No ticne 0 5
Madera Comun 0,7073 \ P
Madera Fina 0,7148 :
Aluminio 1,649
Tol Hierro 1,2201

Para la aplicacion del métado de teposicion y establecer los pardmetros especificos de cileulo,
de la tabla de factores de reposicién, que corresponde al valor por cada rubro del presupuesto
de obra de la edificacion, actia en base a la informacion que la ficha catastral lo tiene por cada

multiplica por una cons onde a una solz planta o

un piso, y la constante P mas de un piso.

Resultado que se obticn ado, ¢l cual se multiplica
pot la supcrficie del ble
intervalo de dos anos, ¢
en proporcion a la vida
afectari ademas con |
mantenimiento de este,

Factores de Depreciacidn de Edificacion Utbano — Rural

Afios Hormigén| Hierro |Madera |Madera [blogue |Bahare |adobe/
fina Comin |Ladrillo [que Tapial

0-2 1 1 1 1 1 1 1

34 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94

50 0,93 0,93 0,92 09 0,92 0,88 0,88

7.8 0,90 0,90 0,88 (1,85 0,89 0,86 0,86

92-10 0,87 0,86 0,85 08 0,86 0,83 0,83

11-12 [0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 (0,81 0,80 0,79 0,70 0,80 0,74 0,74

15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18  [0,76 0,75 0,73 0,60 0,74 0,65 0,65

19-20 10,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,01

21-22  |0,70 0,70 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58

23.24 |0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54

25-26 |0,66 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52

2728 |0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 049 |
al

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicion Especial N° 294 Jueves 22 de febrero de 2018 - 19

2930 |0,62 0,61 0,59 0,40 0,59 0,44 0,44
3132 [0,60 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
3334 |0,58 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
3536 |0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 (0,54 0,54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39.40 (0,52 0,53 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
4142|051 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
4344 0,50 0,50 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
4546 |0,49 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47.48 (048 0,47 0,43 0,31 0,40 0,29 0,29
4950 |0,47 0,45 0,42 0,30 0,39 0,28 0,28
5152 |0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
5556 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53.54 045 0,26 0,26
57.58 |0,45 0,24 0,24
50-60 |0,44 0,23 0,23
61-64 043 0,22 0,22
65-68 |0,42 0,21 0,21
6972|041 0,20 0,20
7376|041 0,20 0,20
77-80 0,40 0,20 0,20
81-84 |0,40 0,20 0,20
8588 | 0,40 0,20 0,20
89 0,40 0,20 0,20

Para proceder al cilculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicari los
siguientes criterios: Valor m’ de la edificacién es igual a sumatoria de los factores de
participacion por cada rubro que consta en la informacién por bloque que consta en la ficha
catastral, por la constante de correlacién del valor (P1 o P2), por el factor de depreciacion y
por ¢l factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO
DE CONSERVACION
ANOS |ESTABLE [%A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0
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Art. 25.- Determinacion de la base imponible.- La base imponible se determina a pam
valor de la propicdad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y excnciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.

Art. 26.- Impuesto anual adicional a propietarios de solares no edificados o de
construcciones obsoletas ¢n zonas de promocion inmediata.- L.os propictarios de solares
no ¢dificados y construcciones obsoletas ubicadas cn zonas de promocion inmediata descrita
cn el COOTAD, pagarin un impueste adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a)  El 1°/oo adicional que se cobrard sobre ¢l valor de la propicdad de los solares no
edificados; y,

b) Ll 2°/oo adicional que se cobrarda sobre ¢l valor de la propicdad de las propicdades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

Este impucesto se debera, reanscurrido un ato desde la declaracion de la zona de promocion
mmediata, para los contribuyentes comprendidos en ¢l literal a),

Para los contribuyentes con debera transcurrido un afio
desde la respectiva notificac :

Las zonas de promocion en su festitorio urbane del

cantén mediante ordenany

Art, 27.- Zonas uthbano

de los impucestos a que se
reficre la presente seccidn la

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajadot en general.

Las zonas urbano-marginales las definirz Ia municipalidad en ¢l territorio utbano del cantdén
mediante ordenanza.

Art. 28.- Impucsto a los solares no cdificados.- Il recargo del dos por mil (2°/00) anual
quc sc cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion
se estara a lo dispuesto en ef COOTAD. Las zonas urbanizadas las definira la municipalidad
en ¢l territorio urbano del canton mediante ordenanza.

Art. 29.- Determinacion del impuesto predial.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial utbano, se aplicata la tarifa de 138 X 1000 (uno punto weinta y ocho pot mil),
caleulado sobre el valor imponible.

Art. 30.- Liquidaciéon acumulada.- Cuando un propictario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar ¢l catastro v establecer ¢l valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derech
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que posca en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten 2
cada predio, se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- Normas relativas a predios en condominio.- Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podrin éstos de comin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que cotresponda a su propiedad segtin los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de
Propicdad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32.- Epoca de pago.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podrin efectuarse desde el ptimero de enero de cada afio, adn cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimicnto de la obligacién tributaria
serd el 31 de diciembre de cada aio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la siguiente escala:

FECHA DE PAG( E DESCUENTO

Del 1 al 15
Del 16al 31
Del 1 al 15
Del 16al 28
Del 1 al 15
Del 16al 31

de e

Del 1 al 15 _

Del 16al 30 de abnl | %
Del 1 2l 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%

Del 1 2l 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 dejunio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportarin el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD. Vencido el afo fiscal, se
recaudaran los impuestos ¢ intereses correspondientes por la mora mediante el procedimiento
€oactivo.

Art. 33.- Rebajas a la cuantia o valor del titulo.

a) Ley Orginica de Discapacidades articulo 75. Impuesto predial. Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccién o
cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avalao
maximo de qumnientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privade en
general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.
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b) Art. 6.- Bencficios tributarios.- El Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades,
prevé que. “Los beneficios trnibutarios previstos en la Ley Otrginica de Discapacidades,
Gnicamente sc aplicaran para aqucllas personas cuya discapacidad sea igual o superior al
cuarenta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucion del Impuesto
al Valor Agregado, asi como aquellos 2 los que se refiere la Seccién Octava del Capitulo
Segundo del Timlo I de la Ley Orginica de Discapacidades, se aplicaran de manera
propotcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la petsona a quien
sustituye, scgun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

Porcentaje para
Grado de Discapacidad | aplicaclén del
beneficlo
Del 40% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
D&l 85%:al 100% 0%

¢) En tanto que por desay . Deducciones.- Senala

que “Para cstablecer la pattté_e nible, ¢l contribuyente

tiene derecho a que se cfccrt'lj j:alor de fa propicdad:

Cuando por pestes, desasts imilares, sufricee un

contribuyente Ia pérdida de edio o de sus coscchas,
se efectuara la deduccion coi desde el ano siguiente;
el impuesto cn ¢l afio que ot

magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en cl inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
propotcionada en ¢l ano en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mas de un aio, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcion razonable.

Ll derecho que conceden los numerales anteriores se podrd cjercer dentro del afio siguiente a
la situacion que dio origen a la deduccion. Para este cfecto, se presentara solicitud
documentada al jefe de Ia direccion financiera.”

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 34.- Objeto del impuesto.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
ptedios ubicados dentro de los limites del cantdn excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del canton determinadas de conformidad con la Ley
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Art. 35.- Impuestos que gravan a la propiedad rural.- Los predios rurales estin gravados
por los siguicntes impuestos establecidos en el COOTAD:

1.-  Elimpuesto 2 la propiedad rural.

Art. 36.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietatios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 37.- Existencia del hecho generadort.- El catastro registrard los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existenciza del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

01) Identificaciéon predial;
02) Tencncia;

03} Descripcion del terreno;
04} Infracstructura y servicios;
05) Uso y calidad del suelo,
06) Descripcién de las edific
07) Gastos e inversiones.

Art. 38.- Valor de la propi
de los elementos de valo
en este Codigo; con este
valor de la tierra, los fac
geométricos, topografico
suelo, agua potable, alcanta ' e’me’j':

ados mediante la aplicacién

lor de reposicion previstos
te ordenanza, el plano del
t del terreno por aspectos
comunicacion, calidad del
asi como los factores para la

valoracién de las edificaciones. La informacidn, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacién:

a) Valor de terrenos.-
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caricter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura  complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales,
mformacién que cuanuficada mediante procedimientos estadisticos, permite definit la
cstructura del territorio rural y establecer sectores territoriales debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la
calidad del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa arable,
nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico y contenido de materia
organica, y ademds profundidad efectiva del perfil, apreciacién textural del suelo, drenaje,
relicve, erosién, indice climdtico y exposicion solar, resultados con los que sc establece la
clasificacion agroldgica de tietras, que relacionado con la estructura territorial jerarquizada se
definen los sectores homogéneos de cada una de las areas rurales del canton.

www.lexis.com.ec



24 - Jueves 22 de febrero de 2018 Edicion Especial N* 294 — Registro Oficial

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE CUMANDA

No. SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEO 3.1
2 SECTOR HOMOGENEOQO 3.2
3 SECTOR HOMOGENEQ 41
4 SECTOR HOMOGENEOQO 5.1
5 SECTOR HOMOGENEO 52
6 SECTOR HOMOGENEO 4.2
7 SECTOR HOMOGENEQ 3.3

Sectores homogéncos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra venta
de las parcelas o solares, informacién que mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homog¢neas, scran Ia base parz la claboracion del plano del valor de la
terra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéncos expresado en cl
siguicnte cuadro:

SECTOR | CALIDAD
HOMO DEL
GENEQ |SUELO1

SH 3.1 |5333,33

CALIDAD| CALIDAD
DEL DEL
SUELO 7 |SUELO 8

177778 [1111,11

SH 3.2 [3412,00 1066,25 |675,29

SH 4.1 |3268,64 1101,02 |722,54

SH 51 |211050 [185207 |[1550,57 |1292,14 (1206,00 |947,57 710,68 [45225

SH 5.2 [1297,16 |113833 [95302 |794.18 |[728,00 |58240 |436,80 |277.96

SH 4.2 |61161,29 | 5542742 [48419,35 |39500,00{ 3567742 | 28032,26 | 21024,19 { 13379,03

SH 3.3 |35733,33 [31638,89 | 26800,00 [22333,33]18611,11 | 1563333 | 11166,67 | 7072,22

El valor base que consta cn cl plano del valor de la tierra, de acuerdo a la normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, el cual sera afectado por los factores de aumento o
reduccion al valor del terreno por aspectos Geométricos: Localizacion, forma, superficie.
Topogrificos: plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego:
permanente, parcial, ocasional, Accesos y Vias de Comunicacion: primer orden, segundo
otrden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suclo, de acuerdo al analisis de
laboratotio se definirdn en su orden desde la primera como la de mejores condiciones hasta &(,
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octava, la que seria de peores condiciones agroldgicas. Servicios bisicos: electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica a continuacién.

COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES:
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO 1.0¢ A 0.98.
REGULAR.

IRREGULAR.

MUY IRREGULAR.

1.2. POBLACIONES CERCANAS1.00 A 0.96.
CAPITAL PROVINCIAL.

CABECERA CANTONAL.

CABECLERA PARROQUIAL.
ASENTAMIENTO URBANOS.

1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 2 5.0000
5.0001 a 10.0000

10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 2 500.0000
+ de 500.0001.

2 .- TOPOGRAFICOS L00 A 096
PLANA.

PENDIENTE LEVE.

PENDIENTE MEDIA.

PENDIENTE FUERTE.

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE.

PARCIAL.

OCASIONAL.
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4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDLN.

SILGUNDO ORDEN.

TLRCER ORDIEEN.,

HIXRRADURA.

FLUVIAL.

LINIA FERREA.

NO TIENE.

5.- CALIDAD DEL SUELO.

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00A0.70
DESLAVES.
HUNDIMIENTOS.
VOLCANICO.
CONTAMINACION.
HELADAS.
INUNDACIONES.
VIENTOS.
NINGUNA.

5.2- EROSION
LEVE.
MODERADA.
STIVERA.

5.3.- DRENAJE  1.00 A 0.96
IINCESIVO.

MODIRADO.

MAIL DRENADO.

BIEN DRENADO.

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORIS.

4 INDICADORIS.

3 INDICADORIZS.

2 INDICADORES.

1 INDICADOR.

0 INDICADORES.

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio de acuerdo a su implantacidon en
rutal, en la realidad del rerritorio de cada propiedad dan la posibilidad de mdltiples ¢
entre variables ¢ indicadores, los que representan al estado actual del predio, condicion

las que permmute realizar su valoracion individual.

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicion Especial N° 294 Jueves 22 de febrero de 2018 - 27

Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el valor por hectirea de sector
homogéneo identificado en la propicdad y localizado en el plano del valor de la derra,
multiplicado por los factores de afectacion de calidad del suelo, topogtafia, forma y supetficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor individual del
terreno. Para proceder al cilculo individual del valor del terteno de cada predio se aplicard los
siguientes criterios: valor de terreno = valor base x factores de afectacién de aumento o
reduccion x superficie asi:

Valoracién individual del terreno

VI=§8xVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO.

S = SUPLERFICIE DEL TERRENQ.

Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SEC
FaGeo = FACTORES
Fal = FACT'ORES DE
FaAR = FACTORES D
FaAVC = FACTORES
FaC$ = FACTOR DE C
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS.

b) Valor de edificaciones.- Se considera el concepto, procedimiento y factores de reposicién
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana.

Art. 39.- Determinacion de la base imponible.- La base imponible se determina a partit del
valor de la propiedad en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.

Art. 40.- Valor imponible de varios predios de un propietario.- Para establecer el valor
imponible se sumarin los valores de la propiedad de los predios que posea un propietario en
un mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga
derecho el contribuyente.

Art, 41.- Determinacién del impuesto predial.- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural se aplicar la tarifa de 1.42 X 1000 (uno punto cuarenta y dos por mil), calculado
sobre el valor de la propiedad.
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Art, 42.- Tributacién de predios en copropicdad.- Cuando hubiere mds de un ptopictarﬁo
de un mismo predio, sc aplicarin las siguientes reglas: los contribuyentes de comin acuetdo o
no, podran solicitar que en cl catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda
a la parte proporcional de su propicdad. A efectos del pago de impuestos, se podrin dividir los
trulos prorrateando ¢l valor del impuesto causado entre todos los copropietarios en relacidn
ditccta con ¢l avalio de su propiedad. Cada propictario tendtd derecho a que se aplique la
rarifa del impuesto segim ¢l valor que proporcionalmente le corresponda. Il valor de las
hipotecas se deducird a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la direccidn financiera. Presentada la
solicitud, 1a enmienda tendra efecto el anto inmediato siguiente.

Art. 43.- Forma y plazo para el pago.- Vil pago del impuesto poded efectuarse en dos
dividendos: ¢l pritnero hasta el primero de matzo v el segundo hasta el primero de septiembre,
Los pagos que sc efecnien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen ¢l pago por dividendos los podran pagar su
titulo en cualquier fecha

Los pagos podran efectua o, aun cuando no s¢ hubiere

cmitido ¢l catastro. En cst tastro del afio anterior y sc
entregara al contribuyent » de la obligacion trbutaria

scra ¢l 31 de diciembre d

UNICA. VIGENCIA.-

2018, sin perjuicio de su

cia a partir del 1 de encro de
publicada en la pagina web
mnstitucional.

DIPOSICION DEROGATORIA.

UNICA.- Deroguese LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DEITRMINACION,
ADMINISIRACION Y RECAUDACION DLEL IMPUKSTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016-2017 DIZL CAN'I'()N CUNIANDJ’\,
publicada en ¢l Regisro Oficial, Edicion Lispecial Ado III, N° 497, Quito, viernes 12 de
febrero de 2016.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Dcscentraliza(.d-
Municipal del Cantén Cumanda, a los 19 dias del mes de diciembre del 2017,
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atmnaos .
SECRETARIO DE CONCEJO DEL GADM CUMANDA
CERTIFICO:

Que LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENI0:2018:2019 DEL CANT ON CUMANDA,
fue debatida y aprobada eri de concejo el dia viernes 15
de diciembre del 2017 tc en sesidn ordinaria de
concejo el dia martes 19 d¢

SECRE’I‘ARIO DE CONCE]JO DEL GADM CUMANDA

El Gobictno Autonomo Descentralizado del Cantén Cumand4, martes 26 de diciembre del
2017. De conformidad con lo que dispone el Art. 322; y 324 del Cédigo Orginico de
Otrganizacion Territorial, Autonomia y de Descentralizacion. Esta Alcaldia sanciona y dispone
la promulgacién de LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019 DEL CANTON CUMANDA, en
el Registro Oficial y Pagina web institucional.
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NICIPAL DL

CANTON CUMANDA

Razon: sanciond y firmo la Ordenanza que antecede el Sr. Marco L Maquisaca Silva, Alealde
del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Cumanda, en la fecha que consta en cl

documento.

Abg. Cristian Fernandt Rz : = L
SECRETARIO DIE CONCEJO GADMCC. e
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE PAQUISHA

Considerando:

Que, el Articulo 84 de la Constitucién de }a Reptblica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucién y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar ta dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector piiblico
comprendidos en el Articulo 225 de la Constitucién de la Repliblica, deben adecuar
su actuar a esta norma,

Que, el Articulo 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y
administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Articulo 270 de la
gobiernos auténomo
financieros y participar
principios de subsidiar

Que, el Articulo 321 d
reconoce y garantiza
comunitaria, estatal,
funcidn social y ambien

]

blica determina que los
us propios recursos
e conformidad con los

de 1a_Rep

stablece que el Estado
rmas publica, privada,
ue debera cumplir su

Que, de acuerdo al Arti ) 1€i6 Republica: “Todas las
personas, autoridades € uc : i -a‘la Constitucion. Las juezas y
jueces, autoridades administrativas y serv1doras y servndores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente.”
Lo que implica que la Constitucién de la Repiblica adquiere fuerza normativa, es
decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Articulo 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de serior o duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por sf mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el artfculo 55 del COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendrdn entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: “I} Elaborar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”
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Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde:

¢ El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

¢ Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a
su favor.

¢ Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el artfculo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracidn de
los catastros inmocbiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los lineamientos y
parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos aitos los catastros y la valoracién de la propiedad
urbana y rural.

en el Articulo 172 del
egionales, provinciales,
nerados por la gestion
e la ley que regule las

Que, los ingresos propi
COOTAD, los gobierno
metropolitano y munici
propia, y su clasificaci
finanzas publicas.

pios de generalidad,
troactividad, equidad,

Que, la aplicacién tr
progresividad, eficienci
transparencia y suficien

Que, las municipalidades 'y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el COOTAD prescribe en el Articulo 242 que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran
constituirse regimenes especiales, los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y
pluriculturales serdn regimenes especiales.

Que, las municipalidades seglin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamenta los procesos de formacion del catastro, de valoracidn de la propiedad y
el cobro de sus tributos, su aplicacidn se sujetard a las siguientes normas:

» Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales,

» Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Articulo 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se
establecerd mediante Ia suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo, Este valor constituye el
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valor intrinseco, propio o natural de]l inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 del COOTAD; sefiala que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberdn ser
consideradas en la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho
por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a fa Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria,

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo.

Y, en aplicacién directa de la Constitucién de ia Replblica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Codlgo Orgamco de Organizacion Territorial
Autonomla yDescentraIi : .54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60

' IN-L TASTRO PREDIAL
URBANO Y RURAL, LA' TE MINA 0 ION Y RECAUDACION
L ARA EL BIENIO 2018 -

DEFINICIONES

Articulo 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bienes nacionales aquellos
cuyo dominio pertenece a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los habitantes
de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus
playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asi mismo;
los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de

altura scbre el nivel del mar.

Articulo 2.- CLASES DE BIENES. - Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos, sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen
en bienes del dominio privado y bienes del dominio puiblico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Articulo 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con e} objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal
y econémica”.
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Articulo 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacioén, funcionamiento, desarrollo y conservacién del
Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende;
el inventario de la informacién catastral, la determinacién del valor de la
propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacién
catastral, y la administracién en el uso de la informacidn de la propiedad, en la
actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Articulo 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee
aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de
que, sea 0 no sea el verdadero titular. La posesién no implica la titularidad del
derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 6. JURISDICCION TERRITORIAL P
establecen dos procesos

a) CODIFICACION CATA

La localizacion del predi
politica administrativa .
digitos numéricos, de lo
para la identificacién
URBANA, las parroquias cabecera cantonal, el
cédigo establecido es e 5112 i constituida por varias
parroquias urbanas, la ‘codificaci roq desde 01 a 49 y la
codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

istracién del catastro se

n el codigo de division

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha
definido el limite urbano con el drea menor al total de la superficie de la parroquia
urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene
tanto drea urbana como 4rea rural, por lo que la codificacién para el catastro
urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante
que no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal est4 conformada por varias parroquias urbanas, y €l drea
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en
las parroquias urbanas en las que el drea urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su cédigo de zona serd a
partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida 4rea urbana y drea
rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de zona
serd a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de
ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El eddigo territorial local estd compuesto por diez y ocho dfgitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR,
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tres para identificacién de MANZANA, tres para identificacién del PREDIO y ocho
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

b} LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que aprueba la
administracién municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracién para la declaracién de la informacién y
la determinacion del heche generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:
02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:

vicios:

04.- infraestructura y se

05.- Uso de suelo del pr

06.- Descripcién de las ed uctivos.

Estas variables expres existen rravés de una seleccidn de
indicadores que permit '
la recoleccion de los da
formulario de declaraci

Articulo 7. - CATASTRO |
Cantén Paquisha se encargara de la estructiura administrativa del registro y su
coordinacion con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de
la formacion de los Catastros, dentro de los diez primeros dfas de cada mes, en los
formularios que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo
de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, as{
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados.
Esta informacion se la remitira a través de medios electrdnicos.

CAPiTULO 11
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad
se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:
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a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacidon con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la
superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicién; y,

c} El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulaci6én de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Articulo 9. - NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién Financiera notificard por
la prensa a los propietarios, baciéndoles conocer la realizacién del avalto.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaliio.

Articulo 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto active de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es la Municipalidad de PAQUISHA.

Articulo 11,-. SUJETOS PASIVOS. - S
responsables de los im
personas naturales o jut
las herencias yacentes y
juridica, como sefialan’
Tributario y que sean p
las zonas urbanas y rura

Articulo 12.- RECLAM
terceros, tienen derec
administrativos previsto
y 392 del COOTAD, ante
tiempo y en la forma establecida,

los contribuyentes o
d urbana y rural, las
sociedades de bienes,
ciesen de personalidad
del Cédigo Orgénico
nes raices ubicados en

entes responsables o
rponer los recursos
anico Tributario y 383
pal,'Quien los resolveri en el

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el
contribuyente podrd impugnarla dentro del término de quince dfas a partir de la
fecha de notificacidn, ante la mdxima autoridad del Gobierno Municipal, mismo que
deberd pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la impugnacién,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO 1l
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 13. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en el COOTAD y demads rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley,
para las propiedades urbanas y rurales que se hardn efectivas, mediante la
presentacién de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacién.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emisién plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién
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Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresaré ese dato al
sistema, si a la fecha de emisién del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre de! afio inmediato
anterior y estardn acompafadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 14. -ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La recaudacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantdn, se implementard en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo6 literal (i) del COOTAD, y en concordancia
con el Articulo 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44
Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicard el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

Articulo 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales, la Direccién Financiera Municipal ordenard a la oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de los correspondientes
titulos de créditos hast de:diciembre del-afio:inmediate anterior al que
corresponden, los mism Financiero, registrados
y debidamente contabili ipal para su cobro, sin
necesidad de que se noti cion.

en el Articule 150 del
os establecidos en este
nulidad del titulo de

Los Titulos de crédito c
Cédigo Organico Tributa
articulo, excepto el sefi
crédito.

Articulo 16. - LIQUIDA E DE DITOS. - Al efectuarse la
liquidacién de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta
claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el
valor efectivamente cobrado, lo que se reflejaré en el correspondiente parte diario
de recaudacién.

Articulo 17. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tiltimo,
a multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere varios tftulos de
crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya
prescrito,

Articulo 18. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de
los impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en Jo referente a las normas que rigen la
determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro 1V del Cédigo Organico
Tributario.

Articulo 19. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaliios y Catastros
conferira la certificaciédn sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
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predios urbanos y rurales, previa solicitud y la presentacién del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 20. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento,
el impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos piblicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, seglin la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el Artfculo 21 del Cédigo Orgénico Tributario. El interés se
calcularé por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 21.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de Ios limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demdas zonas urbanas del Cantén determinadas de

conformidad con la Ley

Articulo 22.-, SUJETO
propietarios de predios
quienes pagaran un imp
forma establecida por la

 de este impuesto los
de las zonas urbanas,
1a municipalidad, en la

. zonas urbanas seran
iforme de una comision
que formara parte un

Para los efectos de e
determinados por el Con
especial conformada po
representante de las auto

Articulo 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los
predios urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los
Articulos 494 al 513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos

2.~ Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Articulo 24. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -
a.-) VALOR DEL TERRENO,

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el
COOTAD; con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, tipos de suelo, asi como los factores para la
valoracién de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
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informacién que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracién y gestién que tiene la
mubnicipalidad en el espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupaciéon del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
canton, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas,

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas urbanas del cantén
Paquisha.
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TABLA 1.- CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y

SERVICIOS 2017
PAQUISHA
SECTOR [ | AGUA :‘oﬁg& ENRGA [ALUVBRADO [RDVAL Terono [Acea  [soRoRi08 &;‘f‘“ L’E’E‘“ ped
costRura | 10000 | 7en1 9142 | 9184 6750 | 6856 | &9 | 789 W | %7 | B
Iptricis 0.00 71.89 858 806 250 ] N4 | o | nm .00 BM | 77
[cosertura | 97.62 78.18 7239 | 7234 4183 | ss23 | w00 { 4n 95.84 584 | 2R
foericir 238 07 %61 | 2706 5817 | 4477 | s | s1m 415 5416 | 37.08
y (copKivRa | 7361 68.16 40| 29 251 | 38 | s60 | 1528 81.54 1389 | 4108
DEFIET 26.33 L84 520 | 5631 7449 | 6803 | 9340 | M 18.06 8511 | 5856
g [coBERTURA | 33.00 2n 3025 | Bn 1873 | 220 | 000 17 44,54 259 2086
DEFICTT 67.00 _5'.’._27 65.75 74,18 BL27 90.80 | 10000 | 98.28 §5.46 97.41 79.14
g [coseRnum | 13.23 14.24 7.00 3.5 0w | o 0.00 060 17.86 0.00 663
BEFICT 86.77 85.76 291 | 9648 2.9 | 991t | 10000 | 100.00 215 | 10000] @3
¢ IcoSiRRRA | 938 561 893 5.29 6.42 200 0.00 0.60 11.19 045 479
DEFICIT 50,62 34,39 9107 | un 9358 | 10000 | 10000 { 99.40 88,81 9955 | 921
Ciupap (SRR | 5447 4785 4348 | 4053 283 | 264 | 50| A 5856 245 | 3651
DEFCT 4553 5114 5652 | 59.47 7166 | V236 | 340 | 7587 na | 5o sse
BELLAVISTA
COBERT ALCANTAR: RECOLEC.DE |Asz0 pE |PROMEDIO
[SECTOR {0 icir | aoun COMBINAD i 195 loasima AL DEL SECTOR
; [conRrum | 2488 78,64 76.43 1363 | eon
BEFICIT 11 2136 7 2351 26.37 30,28
) COBERTURA | 66.67 " 75.00 070 5293
BEFICTT 33.33 500 | 4930 | 4708
; [coBmRtRa | 3613 19.40 1560 | 1219
DEFICIT 63.87 80.60 84.40 82,31
. CODERTURA | Q00 4.08 0.00 4.10
DEFICIT 100,00 9592 | 100.00 | 9590
ClUDAD {COBERTURA 4.9 AB73 ) M | %9
DEFICIT 52.08 56.27 65.02 64.02
COBERTU ALCANTAR. RECOLEC.DE |ASEGDE |PROMEDIO
IsecToR 'EE' W1 aeua o '.-B.DU] gorosos 1 OUET PP (o secron
COBERTURA § §7.51 91.73 25.20 58.12
Jogeicrr 12.49 837 | 78| 4188
lcoseatura | 0.73 5720 | 1080 | 3148
{ozrici 02 4280 | 8.0 | 6854
g (costhm | 1797 1929 | oo | 703 |
Joericir 82.03 8071} 000 | 997
o (COBERTURA | 9.92 8,72 0.00 314
DEEICIT 9008 95,41 9708 | 10000 { 9577 | 000 | 10000 ! 0000 028 | 10000 ] 9%.86
ClupAp |ORETRs | 4403 U3 285 | 1430 052 | 600 | 248 | 2949 4449 9.00 2494
DEFICTT 55.97 65.51 71 | 8570 7948 | 10000 | %37 [ 05 5551 aon | 7508
SANTA ROSA ]
BERTU JALCANTAR. RECOLEC.OF |AsgDDE [PROMEDID
SEcor (S8 | aeua ﬁocn:_:n oo |VERGA [ALUNBRADD Ireovs froono [acsma  fsononsos Im cae . |oRsecror
y |CoBERuRA| 5949 |  0.00 5204 | T3 m 000 4§ 000 0.00 52.14 000 | 2629
DEFICIT 4051 100.00 429 17.63 83.15 100. 100,00 | 100.00 4286 100.00 7371
, |COBERTVRA | 2142 0.00 1543 | 1529 7.79 0.0 0.00 000 15.46 0.00 7.54
DEFILIT 78.58 0000 | 8457 | &n 023 ) 10000 | 10000 | 10000 845 | 10006 | 5248
g  |cOBERURA | 1268 0.60 20.85 0.00 6.08 0 | 060 0.00 0.00 0.00 3.9
DEFICIT §7.32 wo | w15 | e | 9352 | oo | woon | imo wooe | 1000 | gem
baRRiG [COBETA | 31.20 0.00 3w | /2 048 | o 0.00 .00 2420 0 12,60
DERICIT 6840 10000 | 6890 | .78 g6 | w000 | 10000] 10000 7580 | w000 8740
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Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de
venta de las parcelas o solares, informacién que mediante un proceso de
comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas, son la base para
la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, o por sectores homogéneos, Expresados en las tablas 2 a la 5;

TABLA 2.- VALOR DEL M2 DE TERRENO POR SECTORES HOMOGENEOS EN

PAQUISHA
SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEQ|pONDERACION |COSTO/m2  |PONDERACION | COSTO/m?2
SECTOR 1 8.783 47.18 7.196 41.75
SECTOR 2 7,185 38.56 5.608 32.60
SECTOR 3 5.607 32,22 4,020 29.79
SECTOR 4 4.019 28.39 2,432 25.48
SECTOR S 2.431 17.17 0.844 16.09
SECTOR & 2.436 8.20 0.540 1.00

TABLA 3.- VALOR DE DRES HOMOGENEOS EN

SECTOR NFERIOR
HOMOGENEO |PONDERACION \CION| COSTO/m2
SECTOR 1 ; 10.57
SECTOR 2 4.08
SECTOR 3 1.50

TABLA 4.- VALOR DEL M2 DE TERRENO POR SECTORES HOMOGENEOQOS EN

BELLAVISTA
SECTCR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO |FONDERACIO NI COSTO/m2 |PONDERACIONCOSTO/m2
SECTOR 1 7.920 18.700 5.733 16.030
SECTOR 2 5,732 11.420 3.545 10.450
SECTOR 3 3.544 6.380 1,357 5.420
SECTCR 4 1.771 2.000 0.648 1.000

TABLA 5.- VALOR DEL M2 DE TERRENO POR SECTCRES HOMOGENEOS EN

NUEVO QUITO
SECTOR SUPERIOR INFERIOR
HOMOGENEO |[PONDERACION |COSTO/m2 |PONDERACION |COSTO/m2
SECTOR 1 6.996 19,900 4,879 18.660
SECTOR 2 4,878 13.280 2.761 8.260
SECTOR 3 2.760 7.960 0.643 6.530
SECTOR 4 1.483% 2.000 0.540 1.000
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra {documente que se
anexa a esta ordenanza), se establecerdn los valores individuales de los terrenos, el
valor individual seré afectado por los siguientes factores de aumento o reduccidn:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacidn, forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo.
Tipo de suelo; como se indica a continuacién:

MODIFICACION DEL VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO MEDIANTE
FACTORES DE AFECTACION

Para determinar el valor individual de cada predio, se considera el valor asignado a
cada predio en base al costo por Eje Comercial.

Cada terreno {predio), tiene su particularidad en la determinacién del valor,
debido a diferentes condicionantes del entorno natural y de las variantes a las que
haya sido sometido, pc que, pa lacionar: 1as caracteristicas fisicas del
terreno se elabora un c 0 de con las caracteristicas
del suelo, topografia, r terreno, superficie del
terreno y localizacién en cidencia cuantitativa en
la determinaci6n del val idos los indicadores se
establecen los coeficien’ inciden en el valor por
M2 individual asignado es Comerciales.

1. Factores Geométric(}

El factor de correccién Geométrico total (Fg) sera el producto de los tres factores:
frente (Ff), fondo (Fp), tamafio (Fta} y de localizacién en la Manzana (Fim),
establecidos para corregir el valor base de cada lote dentro de la manzana y este
factor total minimo seré de 0.85 y maximo de 1.10,

1.1 Factor Frente (Ff). - Considera la influencia del Frente de acuerdo a la
propuesta por IBAPE (Instituto Brasilefio de Avahios y Peritajes en Ingenieria)

Ff = (Fa/Ft) #0.25

Donde:

Fa. - frente del lote a avaluarse

Ft. - frente del lote tipo

0.25.- exponente que equivale a sacar raiz cuarta {o sacar dos veces la raiz
cuadrada).

Para aplicar la expresién anterior se consideraré la siguiente condicidn:
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O05Ft<Fa<15Ft

Donde el frente del lote a avaluarse deber4 situarse entre la mitad del frente tipo y
1.4 veces del frente tipo.

Cuando el frente del lote a avaluarse sea menor de la mitad del frente del lote tipo
se aplicard directamente el coeficiente 0.84.

Cuando el frente del lote a avaluarse sea mayor a 1.5 del frente del lote tipo se
aplicard automaticamente el coeficiente 1.11.

Para lotes esquineros, en cabecera, manzaneros, al tener dos o mas frentes se
aplica un Factor de Frente particular. Dado que la suma de los dos 0 més frentes
siempre va a ser superior al frente tipo mirado desde cualquiera de las dos calles,
el factor maximo a aplicar seria 1.11 como mencionamos anteriormente. Esto
significa un incremento del 11% sobre ¢l precio del lote.

1.2 Factor profundidad o fondo (Fp). - Para aplicar este factor se utiliza el criterio
Harper. De acuerdo cor@ | lote debe contener la
mitad del valor y las oti tra mitad de valor del
lote. En la figura 11 se m %, 16% y 13%. Harper
le da mas importancia a stiga mas a los titimos
metros.

La ecuacion de la curva | d es como sigue:

Fp = (Fot/Fx)*0.5

Donde:

Fot = Fondo del lote tipo

Fx = Fondo del lote a avaluar

0.5 = Exponente que equivale a sacar raiz cuadrada

El factor maximo de variacién por fondo o profundidad sera 1.10 y el minimo de
(.80,

Para lotes irregulares en su forma, su fondo {equivalente o ficticio) se calculara
mediante la siguiente férmula:

Fx=5/F

Donde:

Fx = Profundidad o fondo equivalente o ficticio

S = Superficie o area de¢l lote

F = Frente del lote

Con el dato del fondo equivalente, se procedera a calcular el factor fondo de
acuerdo a la expresion sefialada anteriormente.
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El lote esquinero, manzanero, en cabecera al tener mas de un frente, tiene en la
prictica un frente amplio dividido en dos o mas calles y no tiene fondo. Lo que
tiene es un aislamiento lateral contra uno o dos lotes vecinos que si tienen fondo.
En los lotes esquineros, si se mira desde una calle el fondo es el otro frente y desde
la otra calle el fondo es el frente de la primera calle, Por tanto, no se le debe aplicar
ningtin factor de fondo y debemos partir del precio del lote tipo.

1.3 Factor tamaiio (Fta). - La aplicacién de! factor del tamafio trabaja con la Ley de
Oferta y Demanda. Segiin los expertos en Economia, la Curva de Demanda es
descendente: a mayor precio, menor cantidad demandada y a menor precio mayor
cantidad demandada. El criterio para aplicar el Factor de Tamafio considera que
los lotes grandes pueden tener un magnifico frente y una éptima proporcién, pero
su tamafio lo obliga a encontrar pocos compradores. En el caso de los terrenos
urbanos las variaciones se dan ante los Precios Totales, Una gran mansién tendra
muy pocos demandantes, mientras que una vivienda minima popular tendra todo
el déficit de vivienda detras, Un lote pequefio tiene. muchos compradores, un lote
grande solamente los em '

n la siguiente férmula:

La variacién por efecto
Fta = ((0.25 x St} /Sa)+

Fta = Factor tamafo

St = Area del lote tipo
Sa = Area del lote a avaluar
El factor minimo serd 0.75 y méximo 1.10 por variacion de tamafio o superficie.

1.4 Factor de localizacién en la Manzana (Flm).

Debido a la mayor demanda que existe histéricamente por lotes ubicados en la
esquina, es bien conocido que estos tienen un mayor valor unitario que los lotes
mediales proximos. El origen de esta plusvalia obedece a sus mejores posibilidades
de desarrollar locales de negocio, mayor perfmetro de fachada, mayor
aprovechamiento para el desarrollo de edificios de viviendas en los pisos altos por
tener mejores condiciones de iluminacion y ventilacién.
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Tabla 6.-COEFICIENTES DE MODIFICACION POR UBICACION EN LA MANZANA

(AME, 2011)
LOCALIZACION EN LA COEFICIENTE
MANZANA (AME)

ESQUINERO .
CABECERA 1

MANZANERO 1

INTERMEDIO 0.99

EN PASAJE 0.97

2, Factores Topogrziﬁc&

eristicas naturales que
que hagan mas dificil
o quebrado va a diferir

La topografia o sea los di
pueden facilitar o imped_
su construccién. Esta var
de un plano, influyendo e

En lo que respecta al tip ar la calidad del suelo
gue posee el terreno e -- cion. Bésicamente las
propiedades mecanicas de un suelo se disminuyen cuando existe la presencia de
agua. Por otro lado, la tipologia del suelo es importante considerar, ya que
cimentar en suelos arena/grava es mas econdémico, que cimentar en arcillas, o
cimentar en suelos limosos que requiere de inversiones importante en reposicion
de material.

El factor de topografia y calidad del Suelo (Ftc) sera el producte de los tres
factores: topografia (F), saturacion del suelo (Ss} y tipo de suelo(Ts) establecidos
para corregir el valor base de cada lote dentro de la manzana.

2.1 Topografia. - Para determinar el factor de la topografia se realiza el analisis de
las pendientes, de tal manera que para un terreno a nivel se considera una
topografia con pendientes desde 0% hasta una pendiente del 5%. Para considerar
un suelo Bajo Nivel o Sobre Nivel de la via, se considera terrenos con pendientes
desde 5.19% hasta 30%, lo cual significa que para un lote con un fondo de 20m, el
desnivel es de 6m para una pendiente del 30%, lo que significa una excavacién
importante para poder edificar en dicho terreno (sobre nivel de via) ¢ a la vez
construir un sistema aporticado para liegar al nivel de la via (bajo nivel de la via).
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Para terrenos escarpados se considera pendientes desde el 30.1% hasta 50%.
Cuando los terrenos superan €l 50% de pendiente (10m de desnivel en 20m de
longitud}, conjugado con un suelo del tipo arcilla o limo, se presenta suelos
inestables por deslizamientos, por lo cual serd considerado cuando se analice
Zonas de Riesgo.

Sin embargo, mds del 90% de los terrenos en el drea urbana de Paquisha son
planos, por lo cual el analisis de pendientes se vuelve secundario, siendo lo més
importante en el andlisis, la accesibilidad al terreno, es decir que si el predio se
encuentra a nivel de la via o si se encuentra sobre nivel o bajo nivel de la misma.
AME ha generado coeficientes de ponderacién de acuerdo a las condiciones
topograficas, los cuales se adaptan a nuestra propuesta, debido a los

requerimientos Municipales.

Tabla 7.-COEFICIENTES DE MODIFICACION POR CARACTERISTICAS

TOP M

ESCARPADO 0.95

2.3 Saturacion del Suelo (Ss)

La Saturacion del suelo es uno de los factores importantes al momento de escoger
un terreno para edificar una vivienda, ya que cuando un suelo es cenagoso o
inundable se tiende a invertir en el mejoramiento del suelo antes del desplante de
la edificacién. Desde el punto de vista de mecdnica de suelos, un suelo en
condiciones secas se comporta diferente que cuando se encuentra saturado o
inundado, perdiendo sus caracterfsticas de capacidad portante.

Suelo Seco. — Un suelo seco, presenta una mejor condicién para edificar, aunque
también es importante analizar la tipologia de suelo, sin embargo,
indiferentemente el tipo de suelo, las condiciones secas permiten caracteristicas
adecuadas para cimentar, por lo tanto, la inversién de la construccién no se va
afectar para cuando el suelo es seco.
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Suelo Inundable. - Los suelos inundables van a estar afectados por las condiciones
topograficas del terreno, de tal manera que cuando se presenta lluvias intensas o
cercania a quebradas, estos terrenos se ven afectos, pero sin embargo a un corto o
mediano plazo, el agua se drena ya sea debido a las propias condiciones
topograficas o a la presencia de suelos permeables. Por lo tanto, si se planifica
edificar en un terreno con suelo inundable es necesario invertir en construir
infraestructura adicional para contener y/o evacuar el agua, lo cual hace que el
precio del terreno se vea afectado.

Suelo Cenagoso. - Basicamente un suelo Cenagoso, se genera debido a una
topografia plana y del tipo ¢dncava, haciendo que el agua no pueda correr y a esto
se suma la tipologia del suelo del tipo impermeable o a la vez con nivel freatico
superficial que hace que el agua se almacene, afectando a las propiedades
mecanicas del suelo. La presencia de suelos cenagosos, hace que se deba invertir
en realizar una reposicion del suelo y a la vez rellenar de tal manera que permita
que el agua se pueda evacuar. Los terrenos con suelos cenagosos se ven afectados
de edificar.

RACTERISTICAS DEL

INUNDABLE 0.98

CENAGOSO 0.93

Es importante mencionar que los factores se determinan en base al costo de la
inversion que se debe realizar para generar un suelo apto para edificar.

2.4 Tipo de Suelo (Ts)

Desde el punto de vista de las propiedades mecanicas de los suelos, las
arenas/gravas son los mas adecuados para desplantar una edificacion, mientras
mas grueso sea el tamaifio de las particulas de los suelos, poseen mejores
caracter{sticas para cimentar, siendo las arcillas los suelos intermedios y los limos
los suelos con bajas caracteristicas mecédnicas. También es importante considerar
que la presencia del agua afecta de mayor forma a los suelos limosos, luego a los
suelos arcillosos y finalmente el efecto es bajo en los suelos granulares.
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Es importante mencionar que los suelos se encuentran combinados, sin embargo,
el suelo que predomine, sera el que asigne las caracteristicas principales.

Grava y arena. - De las partfculas que componen el suelo, las que pueden ser méas
faciles de reconocer son la grava y la arena, que aparecen como fracciones de
roca visibles sin cohesion.

s Las particulas de arena tienen un didmetro menor de 0.2 cm (0 2 mm);

o Las particulas de grava tienen un didmetro de 0.2 a 7.5 cm;

« Las particulas mayores que la grava cominmente se denominan boleos (7.5
a 25 cm) o rocas (mas de 25 cm de diametro).

Arcilla. - La arcilla es la parte més fina del suelo y muchas de sus particulas no son
visibles incluso bajo el microscopio. Tiene fuertes propiedades de retencién para el
agua. La mayoria de las arcillas se pueden reconocer facilmente ya que al perder
agua se agrietan y forman te illa. adsorbe muy fentamente
el agua, pero una vez n grandes cantidades y
entonces dilatarse has men. La arcilla se torna
muy adhesiva al humed illosos estdn humedos se
ando estan secos son

Limo. - Las particulas de limo sot ho:mas pequemias que las de arena; no son
visibles a simple vista y roximas unas de otras. El limo no deja
pasar el agua tan ficilmente como la arena, yes menos pei‘meable. Cuando el limo
seco se desmenuza, se convierte en un polvo no tan fino como el de arcilla,

Por lo tanto, cuando el predio posea un suelo con una composicién predominante
de arena/grava, la inversién en cimentacién no va superar los estdndares normales
que dependen de las cargas de la edificacién y el factor es igual a 1.

Cuando la composicién predominante del suelo sea la arcilla, se debe tener en
consideracién cuando se construya la cimentacién de las edificaciones que la
arcilla cambia de volumen con la presencia del agua, lo cual incrementard las
cantidades de obra de la cimentacién, por tal motivo, para compensar la inversién
adicional en la cimentacién se debe factorar el costo del terreno por 0.98.

Cuando la composicién predominante del suelo sea limo, se debe tener cuidado ya
que son suelos colapsables en estado suelto o semisuelto, los cuales son muy
propensos a fluir con la presencia de corrientes de agua, por lo cual es necesario
realizar cimentaciones més costosas para contrarrestar la baja capacidad de carga
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del suelo y posibles asentamientos, por tal motivo, para compensar la importante
inversion en la cimentacion se debe factorar el costo del terreno por 0.94.

Tabla 9.-COEFICIENTES DE MODIFICACION POR TIPOS DEL SUELO

TIPOS DE SUELO COEFICIENTE
Arena/Graira_ 10 S
Arcilla 0.98
Limo 0.94

3. Factores por Zona de Riesgo (Fzr)

El precio de un predit s zonas donde se tenga

definido la presencia de

zamiento cuando posea
y el tipo de suelo sea
el punto de vista de la
edio.

Deslizamiento. - Se coné
una topografia accideﬁ__
arcilla o limo. La conceﬁ
posibilidad de edificar y

Relleno. - Se refiere a terrenos que han'sido rellenados con escombros o materiales
arcilloso o limoso en capas superiores a 2.00m, sin ningtin tipo de compactacién, lo
cual afecta desde el punto de vista para cimentar una edificacién.

Inundable, - Cuando un terreno por el tipo de topografia y la proximidad a
quebradas o rios tienden a ser propenso a inundaciones en periodos de retorno de
mas de 10 afios.

Todos los tipos de Riesgo se analizan desde el punto de vista de ia inversion que se
debe realizar para mitigar el riesgo o a la vez la inversion necesaria para reparar
las consecuencias del riesgo.

Tabla 10.-COEFICIENTES DE MODIFICACION PARA CONDICION DE RIESGO

RIESGO Fzr
DESLIZAMIENTO 0.5
RELLENO 0.52
INUNDABLE 0.84
ESTABLE 1
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la
ciudad, en la realidad dan la posibilidad de muitiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracién individual.

VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

El valor comercial individual del terreno estd dado por el valor del M2 del Eje
Comercial, multiplicado por los factores de afectacién determinados en los items
anteriores.

VI=SxVshxFT
Fr=F¢ X Frc x Fr
Donde:

Vi = VALOR INDIVIDUAL DEL TERREN
S = SUPERFICIE DE REN!
Vsh  =VALOR DEL SE
FG  =FACTORDECO
FTC =FACTOR DE TOPOGRA
FZR =FACTORES PORZONA
FFP  =FACTORES POR

b.-) VALOR DE LA EDIF

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter
de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de cardcter general; tipo de estructura, edad
de la construccion, estado de conservacién y namero de pisos.

El Valor del m? de construccién se determina en funcién del tipo de estructura, tipo
de entrepiso o cubierta, mimero de pisos y categoria de acabados.

Para cada tipologia constructiva que consta en la Ficha Predial, se determina el
costo del metro cuadrado mediante la modelacién presupuestaria de edificaciones
representativas de la zona; es decir se procedi6 a realizar el andlisis de precios
unitarios considerando precios referenciales de las ferreterfas de Paquisha, luego
se determina las cantidades de los materiales de las edificaciones tipo, y se procede
a presupuestar el costo de la edificacién, para luego determinar el costo por m?,
dividiendo para el drea de la edificacién. Los valores se determinan para el uso
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habitacional, siendo la base sobre la gue se corrige el valor en relacién a otros usos
como los comerciales, de salud, recreacién, hospedaje, entre otros servicios.

Para realizar el anélisis presupuestario se agrupa a las edificaciones por categoria
de acabados, nimero de pisos y tipologfas de estructuras.

Tabla 11.-COSTOS DE EDIFICACION POR TIPQ DE ESTRUCTURA, TIPO DE
CUBIERTA Y TIPO DE ACABADO

CUBIERTA UN PISO DOS PISOS
ESTRUCTURA
ENTREPISO econ. | NoRML. lll)l:n ECONOMICOS NORMAL DE PRIMERA
PRIM. 1y  |p2 Jpa [p2 P1 | P2
GALVALUME 143.17 | 193.94 | 254.63 87.9 122.18 172.83
FIBROCEMENTO 124.69 175.33
ARMADO 250.93 | 167.66 [ 308.05 | 218.24
247.48 | 167.45 | 299.81 | 214,12
210,68
(w)
[a]
é 124.44 146.83
= 126.65 149,04
£ | MADERA
o 120,03 142.43
152.14 216.61
ACERO/METAL GALVALUME 165 | 215.77 | 276.46 a1.85 132.28 176.77
FIBROCEMENTO | 168.48 | 215.26 | 27955 94,36 134.79 179.28
TEIA 158.05| 208,83 | 269.52 86.86 127.28 171.78
LOSA MIXTA 208,19 252.75 | 309.06 | 222.35| 143.69 | 275.61| 187.93 | 326.54 | 232.47
MADERA 184,73 23557
LADRILLO/BLOQUE | GALVALUME 13497 | 175.98 | 23215 78.34 115.02 163.82
FIBROCEMENTO | 138.45| 179.46 | 235.64 80,84 117.52 166.32
TEJA 128.02 | 169.04 | 225.21 73.34 110.02 158.82
MADERA 140.01 18491 274.79

www.lexis.com.ec



52 — Jueves 22 de febrero de 2018 Edicion Especial N° 294 — Registro Oficial

CUBIERTA TRES O MAS PISOS
ESTRUCTURA
ENTREPISO ECONOMICOS NORMAL DE PRIMERA
P IP.l IP.U P.1 l?.l |P.U P.1 |P.l |P.U
GALVALUME 88,71 130.24 175.44
FIBROCEMENTO 91.28 13281 178.01
HORMIGON TEIA 8359 125,11 17031
ARMADO LOSA MIXTA 217.01] 133.94| 130.78 | 26293 | 176.39| 165.84 | 311.06 | 227.06 | 215.73
LOSA
ALIVIANADA 215.28 | 130,61} 128.94 | 260.61| 172,55 | 167.66 } 280.08 | 221.61| 212,52
MADERA 181.74 | 107.96 225.77| 146,95
Q
&
g GALVALUME
5 OCEM
E RA FIBR: ENTO
w TESA
MADERA
ACERO/METAL 138.37 177.82
140.95 180.4
133.22 172,66
1| 175.48 | 32452 | 238.31| 219.55
LADRILLO/BLOQUE

Las categorias de acabados se definen por el cruce de las siguientes variables: tipo
de paredes, revestimientos internos y externos, ventanas, puertas, tumbados y
pisos.

Se ha considerado 3 tipos de Categorias de Acabados, en base al estado y tipologia
de construccién que se presenta en Paquisha. Cada Categoria se caracteriza por el
agrupamiento de los acabados para cada uno de los Componentes de la edificacion.

Tabla 12,-CATEGORIA DE ACABADOS

TIPO DE
ACABADO

1 ECONOMICOS
2 NORMALES

3 DE PRIMERA

CATEGORIA
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Para ponderar cada uno de los acabados en los diferentes Componentes, se ha
realizado un analisis de precios unitarios, y a partir de los cuales ponderarlos
desde los mas baratos a los mas caros.

Tabla 13.-PONDERACION Y CLASIFICACION DE ACABADOS

PONDERACION Y CLASIFICACION DE ACABADOS
PISOS P. | PONDERACION
UNITARIO 10
NO TIENE 0 0
1| PARQUET/DUELA/TABLON/MADERA TRATADA 14.06 4
HORMIGON SIMPLE/MORTERO 18.55 5
2 | | CERAMICA/BALDOSA 19.01 6
VINYL/PISO FLOTANTE 20.4 7
3 PORCELANATO 30.69 8
MARMOL/GRANITO 39,02 10
PAREDES 16
MADERA 8.54 5
1{ MIXTO 11.14 7
5 | 2 || LADRILLO/BLOGUE 13.73
25.56 16
REVESTIDOS EXTERN 8
NO TIENE 0 0
, | PINTADO 3.91 1
ENLUCIDO 6.12 2
, |_[ENLUCIDO/PINTADO 10.61 4
ESTUCADO/PINTADO 19,55 7
3 FACHALETA/CERAMICA 22.67 8
PANELES (ALUCOBOND-OTROS) 103.76 37
REVESTIDO INTERIOR 5
NO TIENE 0 0
, LPINTADO 3.35 1
ENLUCIDO 5.22 2
, || ENLUCIDO/PINTADO 9.56 3
3 ESTUCADO/PINTADO 18.77 5
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PONDERACION Y CLASIFICACION DE ACABADOS
TUMBADOS P. PONDERACION
UNITARIO
NO TIENE 0 0
1 PINTADO 4.49 1
MADERA 9.68 2
2 ENLUCIDO PINTADO 14.49 3
3 ESTUCARQ PINTADO 20.87 4
GYMPSUM FIBROCEL 21.46 5
PUERTAS 5
NOQ TIENE 0 0
1 | MADERA 86.42 2
3 |2 METALICA 109.27 3
ENRROLLABLE 164.61 4
5
3
0
2
3
4
7

de acabados por cada
componente, de tal manera que, para una categoria de Acabados Econdmicos, la
ponderacion de los acabados cubre el rango entre 1 y 30.9, para acabados
Normales, la ponderacion cubre entre 31 y 49, mientras que para acabados de
Primera la ponderacion debe ser mayor que 49,

Tabla 14.-RANGOS PARA CADA CATEGORIA DE ACABADOS

RANGO CATEGORIA DE ACABADOS
PONDERACION 1 2 3
MIN 1.00 31.00 50

MAX 30.00 49 >50

Para aquellas edificaciones formadas por estructura metlica, con cubierta de
galvalume o similar, se emplea una valoracién especial, tomando en consideracién
que no posee paredes, acabados y su cimentacién es econémica en comparacién a
una edificacién normal que se encuentra en estructura.
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Tabla 15.-DETERMINACION DEL COSTO DEL MZ DE CONSTRUCCION
TIPO GALPON

GALPONES
Descripcion Unidad | cCantidad | P.Unitarlo | P.Total
17545.2
CIMENTACION 2631.69
REPLANTEO MANUAL PARA ESTRUCTURAS

¥ 3 3

{Arquitectonicos. Estructural Hidraulico, Electrico) me 398.35 0.56 38241
ACERO DE REFUERZ.O [y =4200 kglen?. Ke 43482 152  661.02
EXCAVACION A MAQUINA m3 512 4.08 208 9]
RELLENO COMPACTADO CON MATERIAL DE SITIO m3 15.36 383 58.83
HHORMIGON DE LIMPIEZA [Fe= 140 Kglen?® m3 2.56 88.06| 22543
HORMIGON SIMPLE DI f*o=210kglem2 (PLINTOS) m3 8.96 12222  1095.09
CUELLOS DE PLINTOS 1071.63
ACERO DE REFUERZQ fy 152( 7783
HORMIGON SIMPLE DE 12222{ 29133
CUBIERTA 138419
ACERO ESTRUCTURAL 205| 1101906
PLACA METALICA DE 2 945 9.5
GALVALUMEN (10/%) Ct 535 272834
17545.22

509.97

COSTO DEL GALPON / m2: 34.40

FACTORES DE CORRECCION DE LA CONSTRUCCION
1. Factor de Uso Constructivo

La determinacidon del costo del metro cuadrado de edificacién se ha realizado en
base al mayor uso que les dan a las edificaciones en un drea urbana, en este caso
Habitacional, y a partir del cual y mediante comparacién de presupuestos
especificos de otro tipo de usos Constructivos se ha determinado el factor que
permita determinar el costo para otros tipos de Uso Constructivo. Adicionalmente
la valoracién de una construccién utilizada con fines de prestar un servicio, como
el caso de hoteles comercios, se considera este agregado que posee esta edificacién
en comparacion al resto.
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Tabla 16.-COEFICIENTES SEGUN EL USO CONSTRUCTIVO

US0O CONSTRUCTIVO CAT. | COEF.

AGRICOLAS Y AGROPECUARIOS A 0.6
HABITACIONAL B 1

SERVICIQ PUBLICO, ADMINISTRATIVO Y GESTION  |C 1.05
EDUCACION D i05
SEGURIDAD E 1.05
RECREATIVO F 1.05
HOSPEDAJE G 1.1
COMERCIO H 1.1
RELIGIOSO | 1.05
SERVICIOS FUNERARIOS J 1.05
INDUSTRIAL K 11
DEPORTIVD L 1.05
SALUD M 1.05
AREA DE PROTECCION N NA
SIN USO 03 NA

2. Factor de Depreciacf

reposicion, relacionado
onstruccién y estado de

Para la depreciacidn se (
con la vida til del ma
conservacion.

Vd=Vn{R+(1-R)(1-D})
Vd=Valorde la construcc15ﬁ.dé§i;éci.é&é. o usada
Vn= Valor nuevo o costo de reposicién

R = Porcentaje no depreciable o residual (parte de la construccién que se puede
rescatar al final de la vida atil)

1= Constante

D= Factor de depreciacién por % de edad y estado de conservacién de la
construccion,

Determinacién del factor D.- Es el término que relaciona la edad de la construccion
y el estado de conservacion,

E(% de la edad)=ECx100/Vu
EC= Edad de la Construccién

Vus= Vida atil
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La depreciacién se aplicard cuando se disponga de informacién actualizada sobre
el afio de la construccidn, reconstruccién y estado de conservacién producto de
actualizaciones catastrales, mientras tanto, se considerara el estado de
conservacién como BUENO. En ningin caso el valor residual de las construcciones
sera inferior al 30% del avaliio que corresponda para las construcciones nuevas.

Tabla 17.-COEFICIENTES POR % DE EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION Y

MANTENIMIENTO
RANGO DE % ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
DE EDAD 1 2 3 4
% EDAD MUY BUENO BUENO REGULAR MALO
x=0) 0 25 18.1 51.6
D<x<5 2.62 5.08 20.25 53.94
S<x<10 5.5 7.88 226 55.21
10<«x<15 8.62 10.93 25.16 56.69
15«x<20 27.93 58.29
20<xs25 30.89 60
25«x<30 34,07 61.84
30<xs35 37.45 63.8
35«<x<40 41.03 65.87
40<x<45 4482 68.06
45<x<50 48,81 70.37
50«<xs55 53.01 72.8
55«xs60 57.41 75.35
60<x=65 62,02 78.02
65<x<70 66,83 80.8
70<xs75 71.85 83.71
75<x580 77.07 86.73
B80<x<85 82.49 89.87
x>85 B8.12 93.13

Fuente: Tabla FITTQ CORVINI
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Tabla 18.-VIDA UTIL Y PORCENTAJE DEL VALOR RESIDUAL DE LAS

CONSTRUCCIONES
VIDA UTIL Y VIDA RESIDUAL DE LAS CONSTRUCCIONES
TIPO DE ESTRUCTURA TIPO DE CONSTRUCCION VIDA UTIL | % RESIDUAL
HORMIGON ARMADO EDIFICIO 65 10
HORMIGON ARMADO CASA 55 8
ACERO/METALICO EDIFICIO 70 10
ACERO/METALICO CASA 55 9
LADRILLO/BLOQUE CASA 40 5
MADERA CASA 30 3

Para la aplicacion de los afios de vida util y porcentaje de Valor Residual, se
considerara como edificio a partir del cuarto piso.

Tabla 19.-COEFICIENTES DE ESTADO.DE.CONSERVACION Y. MANTENIMIENTO

DESCRIPCION

MUY BUENO

BUENO

REGULAR

MALO

3. Factor segiin la etapa de Construccién

Para efectos de la valoracién, las construcciones se registraran de acuerdo a su

etapa de construccion.

Se ha determinado las siguientes etapas de Construccién: En Estructura, en

Mamposteria y Terminada.

El factor segin la etapa constructiva se determinara en base a un analisis
paramétrico, en el cual se desagrega el presupuesto segin las diferentes etapas
constructivas para los diferentes sistemas constructivos, y las diferentes categorias
de acabados y finalmente se saca el coeficiente comparando el costo de la
estructura respecto el costo de la edificacién terminada, o el costo de la estructura
mas mamposterfa respecto el costo de la edificacién terminada.
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Tabla 20.-COEFICIENTES DE MODIFICACION SEGUN LA ETAPA

CONSTRUCTIVA
PO DE ESTADO DE LA COSTOS DE LA COEFICIENTES
. EDIFICACION EDIFICACION
1 2 3 12 | 3
ENESTRUCTURA | 5297 | 5297 | 5297 | 059 | 0.46 | 036
HORMIGON | EN 6372 | 6519 | 6768 | 0.72 | 057 | 047
ARMADO MAMPOSTERIA
TERMINADA 8823 | 11424 | 14549 | 1 | 1 | 1
ENESTRUCTURA | 3739 | 3739 | 3739 | 058 | 04 | 0.35
EN 4435 | 4961 | 5255 | 069 | 054 049
MADERA MAMPOSTERIA
TERMINADA 6456 | 9414 | 11003 ] 1 | 1 | 1
EN ESTRUCTURA | 6165 | 6165 | 6165 | 066 | 051 | 041
EN 7238 | 7387 | 7681 | 077 |0.62 ] 051
ACERO/METAL | /s MPOSTERIA
TERMINADA 9351 15166 | 1 | 1 | 1
SSTRUCTURA | 3961 968 | 0.56 | 043 | 032
LADRILLO/BLOQU [EN . 85 | 069 | 048] 038
E MAM
TER 365 1 1 1 | 1

Para la Valoracién de’ se aplica la siguiente

ecuacidn:

Ac=Accx Vux Fee

Ac= Avalio de la Construccién

Acc= Area de la construccién

Vu= valor unitario de la Construccién

Fce= Factor de Correccion de la construccion (Factor uso, etapa de construccion,
depreciacién)

Cuando un predio tenga mas de una construccion (bloque), sus avallios se sumaran
algebraicamente.
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c.-) VALOR DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES ESPECIALES

Para la determinacién de los valores de Adicionales Constructivos: Cerramientos,
Gradas/Escaleras, Equipamiento e Instalaciones Especiales, se determina el precio
unitario de cada uno, basédndose en cantidades tipo de cada rubro, aplicables para
el cantén de Paquisha.

1. CERRAMIENTOS

Para determinar el precio de los cerramientos, se lleva a cabo un andlisis de
precios unitarios, considerando la tipologia encontrada en Paquisha.

Tabla 21.-COSTOS DE CERRAMIENTOS Y LINDEROS POR ML

PRECIO DE CERRAMIENTO/m:1
1| CERCAVIVA 18.79
2 | LADRILLO/BLOQUE SIN ACABADOS 79.26
4 | MALLA CON POSTES (MADERA, Vi, IMPLE | PROMED
METAL, H'S".) : 10
22.81 23,34

5 | MALLA SOBRE MAMPOSTERIA

6 | HIERRO FORJADO |

7 | HIERRO FORJADO SOBRE
MAMPOSTERIA

8 | ALAMBRADO CON Pﬁs:
H.S)

OMED

805 1305| 1055

2. GRADAS / ESCALERAS

De acuerdo a los Sistemas Constructivos encontrados en el cantén Paquisha, en su
gran mayorfa las gradas o escaleras las construyen en forma externa a la
edificacion, por tal motivo se valoran en forma independiente, Para la geometria se
considera huellas de 30cm de ancho y 18cm de alto, con un ancho de 1.2m y
cubren una altura de 3m.
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Tabla 22.-COSTO GLOBAL DE GRADA/ESCALERA SEGUN TIPOLOGIA DE
MATERIALES

DESNIVEL QUE SALVA LA GRADA | 3 | m

GRADA DE HORMIGON | CANTIDAD | UNIDAD | P. Unitario | P. Total
VOLUMEN DE HORMIGON 1.83 m3 127.2 232.8

ACERO DE REFUERZO 170.29 Kg 152 258.8
TOTAL | 491.62

GRADA DEMADERA | CANTIDAD [ UNIDAD | P. Unitario | P. Total
TABLON 23.24 mi 5.39 174.3
VIGAS 6.4 mi 4.67 29.9

TOTAL 204.2

GRADA DEACERO | CANTIDAD | UNIDAD | P. Unitario | P. Total
PERFILES 253 KG. 2.05 481.9
: TAL |481.89

3. EQUIPAMIENTO

Se considera dentro de
presentar dentro de
edificacién en el cual se

ructivos que se pueden
ar que la estructura o
orase por separado.

El Andlisis de precios se realizo en“base ‘a presupliestos desarrollados en la
provincia de Zamora Chinchipe, cuya infraestructura en la actualidad se
encuentran construida, como es el caso de la Unidad Educativa del Milenio de los
Encuentros y el Subcentro de Salud de Paquisha. Se toma como referencia estas
infraestructuras, ya que poseen la mayoria de los Equipamientos. Para aquellos
equipamientos que no se contd con un referente se desarrolld un andlisis de
precios unitarios,
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Tabla 23.-COSTO DE EQUIPAMIENTOS

COSTOS DE EQUIPAMIENTOS
EQUIP
p. | amien | VALOR OBSERVACION
o | D)
1 U 292.76 | TANQUE DE POLIETILENO DE 2000 LTRS, INCLUYE
ACCESORIOS
2 | mz | 10937 |PAREDESDE HORMIGON ARMADQ (e= 20cm) RECUBIERA
DE CERAMICA. INCLUYE ACCESORIOS HIDRAULICOS
3 | U | 50400.00 | POR CADA PISO O PARADA SE INCREMENTA 3642.99
DOLARES
2 | m2z | 35000 |INCLUYETODOS LOS ACCESORIOS Y REQUERIMIENTOS POR
NORMATIVA
5 | mz | 35000 |INCLUYETODOS LOS ACCESORIOS Y REQUERIMIENTOS POR
NORMATIVA
6 | mz 1620 | SE MULTIPLICA POR EL AREA DE LAS HABITACIONES QUE
POSEEN LA CLIMATIZACION
7| m2 16.20
8 | mz 30.52
9| U | 189774
0] U 88384
11| U | 336196 ESORIOS
12| m2 598 "HABITACIONES QUE
31U | 459701 | INCLUYE CENTRAT, TELEFONICAY TELEFONG
PROGRAMADOR

4. INFRAESTRUCTURA ESPECIAL

Se denomina Infraestructura Especial aquella que se presenta en predios especificos,

para lo cual se ha desarrollado el analisis de precios unitarios de cada caso.
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Tabla 24.-COSTO DE INFRAESTRUCTURA ESPECIAL ADICIONAL

COSTO DE INFRAESTRCUTURA ESPECIAL ADICIONAL

D

EQUIPAMIENTO

UNIDAD
DE
MEDIDA

VALOR
(UsD}

OBSERVACION

FUENTE DE AGUA

m2

104.38

INCLUYE ESTRUC. EN H® ARMADO
(b=60cm) Y SISTEMA
HIDRAULICO

TORRE DE
TELECOMUNICACION

232633
1

TORRE ASUTOSOPORTADA TIPO

CANCHA DE CESPED
SINTETICO

m2

37

INCLUYE CESPED Y MOBILIARIO
PARA JUEGO

CANCHA ENGRAMADA

m2

22

INCLUYE MOBILIARIO PARA
JUEGO

CIRCULACION
VEHICULAR DE
HORMIGON

m2

46.81

CIRCULACION
VEHICULAR DE
ASFALTO

CIRCULACION
VEHICULAR DE
ADOQUIN

CISTERNA DE
HORMIGON ARMADO

E 1.2m ESPESOR DE

CIRCULACION
PEATONAL
ENCEMENTADA

10

CIRCULACION
PEATONAL DE
CERAMICA

m2

INCLUYE CONTRAPISO

11

CIRCUALCION
PEATONAL DE
ADOQUIN
ORNAMENTAL

m2

ADOQUIN fc=350kg/cm2

12

JARDINERA CON
CESPED NATURAL

m2

5.88

DETERMINACION DEL AVALUO DE LOS ADICIONALES CONSTRUCTIVOS E
INSTALACIONES ESPECIALES

Dentro de los adicionales se consideran infraestructuras particulares especificas, que s

valoraran de acuerdo a las caracteristicas y geometria que posean.

Para la valoracidn de los adicionales constructivos se utilizard la siguiente ecuacion:
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Ad=Cax Vacx Fca
Ad= Avalio del Adicional Constructivo

Ca= Cantidad del adicional segtin su unidad de medida.
Vac= Valor unitario del Adicional Constructivo.
Fca= Factor del estado de conservacidn.

Tabla 25.-COEFICIENTE DE MODIFICACION POR ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO COEFICIENTE
MUY BUENO 1
BUENO 0.85
REGULAR 0.7
MALO 0.5

Articulo 25, - DETERMINACION DE:
determina a partir de
deducciones y exencion

SE IMPONIBLE .- La base imponible se
e cacién de las rebajas,
yes,

ETARIOS DE SOLARES
TAS EN ZONAS DE
ares no edificados y
inmediata descrita en el
s siguientes alfcuotas:

Articulo 26. - IMPUES
NO EDIFICADOS O
PROMOCION INMED
construcciones obsoleta
COOTAD, pagaran un im

a) El uno por mil (1 0/00) adicional que se'cobrara sobre el valor de la propiedad
de los solares no edificados; y,

b} El dos por mil (2 o/o0) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Cédigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de
promocién inmediata, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b}, el impuesto se debera
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definira la municipalidad mediante
ordenanza.

Articulo 27. - ZONAS URBANO MARGINALES.- Estin exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalilos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.
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Las zonas urbano-marginales las definir4 la municipalidad en el territorio urbano
del cantén mediante ordenanza.

Articulo 28, - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicarad la Tarifa de 0.95 o/oo0 (CERO
COMA NOVENTA Y CINCO POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad;
ademds se pagara por cada propiedad dos délares por servicios administrativos

Articulo 29. - RECARGO A L.OS SOLARES NO EDIFICADOS - El recargo del dos por
mil (2 o/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacién se estara a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de
Ordenamiento Territorial

Articulo 30. - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar
el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto p 00

Articulo 31. - NORMAS

Cuando un predio per : odran éstos de comin
acuerdo, o uno de ellos, : nstar separadamente el
valor que corresponda s de la copropiedad de
conformidad con lo que n a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglame :

Articulo 32, - EPOCA ‘DE 'PAGO:- Elimpuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
aflo, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizaré el pago
a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de
cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%
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Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportarén e] 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD. Vencido el
afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudardn mediante el
procedimiento coactivo,

Articulo 33. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere
més de un propietario de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrén solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del..pago..de..impuestos,. se.podrdn dividir los tftulos
prorrateando el valor - los copropietarios, en
relacién directa con el a '
que se aplique la tarif:
corresponda. E! valor
propiedad del predio.

» proporcionalmente le
‘orrata del valor de la

Para este objeto se dirig {m Financiera.

Presentada la solicitud, | mediato siguiente.

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 34.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad
Rural, todos los predios ubicados dentro de los lfmites del Cantén excepto las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantén
determinadas de conformidad con la Ley.

Artfculo 35.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
rurales estdn gravados por los siguientes impuestos establecidos en el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

1.-  Elimpuesto a la propiedad rural
2-  Impuestos adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 36.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los lfmites
de las zonas urbanas.
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Articulo 37.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- EI catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcioén del terreno

04.-) infraestructura y servicios
05.-} Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcién de las edificaciones
07.-} Gastos e Inversiones

Articulo 38. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales serdn valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propésito, el
Concejo aprobara, media : de la tierra, los factores
de aumento o reduc aspectos geométricos,
topograficos, accesibilid: omunicacidn, calidad del
suelo, agua potable, a mejantes, asi como los
factores para la valorac ormacion, componentes,
valores y parametros da localidad y que se
describen a continuacién

a.-) Valor de terrenos

Sectores homogéneos

Se establece sobre la informacién de caricter cualitativoe de la infraestructura
bésica, de la infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios
municipales, informacién que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos,
permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores territoriales
debidamente jerarquizados. Ademas se considera el anélisis de las caracteristicas
del uso actual, uso potencial del suelo, la calidad del suelo deducida mediante
andlisis de laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph,
salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia organica, y
ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacidon textural del suelo, drenaje,
relieve, erosién, indice climatico y exposicidén solar, resultados con los que se
establece la clasificacion agroldgica de tierras, que relacionado con la estructura
territorial jerarquizada, se definen los sectores homogéneos de cada una de las
areas rurales del cantén.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE PAQUISHA

No. SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEQ 4.1
2 SECTOR HOMOGENEO 5.1
3 SECTOR HOMOGENEO 6.2
4 SECTOR HOMOGENEO 4.2
S5 SECTOR HOMOGENIO 4.3
6 SECTOR HOMOGENIO 4.4
7 SECTOR HOMOGENIO 4.5
8 SECTOR HOMOGENIO 4.6
10 3
12 5
13 |SECTORHOM

14 SECTOR HOMOGENIO 64—
15 SECTOR HOMOGENIO 6.5
16 SECTOR HOMOGENIO 6.6

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precio
compra venta de las parcelas o solares, informacién que mediante un proces
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, serdn la base
la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el 1
base por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;
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Sector | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad ; Calidad | Calidad
Howogéneo del del del del del del del del
suelo suelo suelo suelo | suelo suelo suelo suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH4.1 1839 1626 1413 1200 968 813 561 348
SHS5.1 1520 1344 1168 992 800 672 464 288
SH6.2 905 800 695 580 476 400 288 86
TABLA DE PRECIOS DE SUELO.DEL-SECTOR.HOMOGENEQ.4.2. PARA CENTROS
POBLADOS,de 0a 0,05 h
Sector | Calidad | Calid Iidad Calidad | Calidad
homogéneo | ga] de lel | del del
suelo sue ielo | suele suelo
1 2 7 8
SH4.2 | 18387 | 162 290 | 56129 | 34839

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.3. PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 90,2000 a 0,2500 hectareas.

Sector | Calida | Calida | Calida | Calida | Calida | Calida | Calida | Calida
homog | ddel | ddel | ddel | ddel | ddel | ddel | ddel | ddel
éneo suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH4.3 | 47368 | 41579 | 35789 | 30000 | 24211 | 18421 | 12623 6842
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TABLA DE PRECIOS DE SUELQO DEL SECTOR HOMOGENEQ 4.4 PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 1.00 a 5.00 hectireas.

Sector | Calida | Calida | Calida | Calidad | Calida | Calida | Calida | Calida
homog | ddel | ddel | ddel del ddel | ddel | ddel | ddel
éneo suelo | suelo | suelo suelo suelo | suelo | suelo { suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH4.4 | 10263 | 9009 7754 6500 5246 3991 2737 1482

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.5 PARA TERRENOQS
CON SUPERFICIE,de 5.00 a 10.00 hectireas.

Sector | Calidad | Calidad | Calidad | Calid | Calidad | Calida | Calida | Calida
homo del dq:._ll. del | ddel | ddel
géneo | suelo | suel uelo | suelo | suelo
i 7 8
SH45 | 3157.89 | 277 280 | 84211 | 45614

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 4.6 PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 10.00 a 20.00 hectareas.

Sector | Calidad | Calldad | Calidad | Calid | Calidad | Callda | Calida | Calida
homo del del del ad del ddel | ddel | ddel
géneo | suelo | suelo | suelo | del | suelo | suelo | suelo | suelo
suelo
1 2 3 5 6 7 8
4
SH4.6 { 236842 | 2078.95 | 1789.47 | 1500 | 1210.53 | 921.05 | 631.58 | 342.11
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TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.2. PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 0.0000 a 0.0500 hectdreas.

Sector

Calidad

Calida | Calidad | Calid | Calidad | Calida | Calid | Calida |

homog del d del del ad del ddel }addel | ddel

éneo suelo | suelo | suelo del suelo suelo | suelo | suelo
suelo

1 2 3 5 ) 7 8

4

SHS5.2 | 152000 | 13400 | 116800 | 99200 | 80000 67200 | 46400 | 28800

0

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.3. PARA TERRENOS

CON SUPERFICIE, de 1 a5 hectareas.

Sector | Calida Calida | Calida
homog | ddel ddel | ddel
éneo suelo suelo | suelo
1 7 8
SH53 | 8550 2610 1620

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.4, PARA TERRENOS

CON SUPERFICIE, de 5 a 10 hectdreas.

Sector | Calida | Calida | Calidad | Calida | Calida | Calida | Calida | Calida
homog | ddel d del del ddel | ddel | ddel | ddeil | ddel
éneo | suelo | suelo suelo suelo | suelo | suelo | suelo | suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH 5.4 43?54.3 37768.2 325217 2716.0 2200 16713.9 11*;7.8 62174
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TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEO 5.5. PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 10 a 20 hectéreas.

Sector | Calidad | Calida | Calid | Calidad | Calid | Calidad | Calida | Calida
homog del ddel |addel del |addel del ddel | ddel
éneo suelo suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suele
1 2 3 4 5 6 7 8
SH5.5 | 3521.,74 | 30913 | 2660. | 2230.43 | 1800 | 136957 | 939.13 | 508.70
0 87
TABLA DE PRECIOS DE SUELQO DEL SECTOR HOMOGENEQ 5.6, PARA TERRENQS
CON SUPERFICIE, de 0.2500 a 0.5000 hectéreas.
Sector Calidad | Calidad.|. Calida alidad .| Calida alidad | Calidad | Calidad
homog | del suelo del del del
éneo 1 s snelo suelo suelo
7 8
SH5.6 | 25434.78 | 223; 89130 | 67826 | 3673.9
' 1 1
TABLA DE PRECIOS DE 3 PARA TERRENQS
CON SUPERFICIE, de 0 a 0.0500 hectareas.
Sector | Calidad | Calida | Calid | Calidad | Calid | Calidad | Calida | Calida
homog del ddel |addel| del !addel del ddel | ddel
éneo suelo suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo
1 2 3 4 5 6 7 8
SH63 | 257143 | 22571 | 19428 | 162857 | 13142 | 100000 | 68571 | 37143
4 6 9

www.lexis.com.ec




Registro Oficial — Edicién Especial N° 294 Jueves 22 de febrero de 2018 - 73

TABLA DE PRECIOS DE SUELQ DEL SECTOR HOMOGENEO 6.4 PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 1 a5 hectdreas.

Sector | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad [ Calidad
homogéneo | del del del del del del del del
suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo

1 2 3 4 5 6 7 8

SH64 | 642857 | 564286 | 4857.14 | 407143 | 328571 | 2500 |1714.29 | 92857

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTOR HOMOGENEQ 6.5 PARA TERRENQS
CON SUPERFICIE, de 5 210 hectareas.

Sector | Calidad | Calidad:|-Calida ' ' alidad | Calidad | Calidad
homogéneo | del del del del
suelo | s suelo | suelo | suelo

1 6 7 8

SH6S (514286 |45 000.00 | 1371.43 | 742.86 |

TABLA DE PRECIOS DE SUELO DEL SECTCR HOMOGENEQ 6.6 PARA TERRENOS
CON SUPERFICIE, de 10 a 20 hectireas.

Sector | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad | Calidad
homogéneo | del del del del del del del del
suelo suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo | suelo

1 2 3 4 5 6 7 8

SH 6.6 2571.4312257.14 194286 | 1628.57 | 1314.29 | 1000.00 ; 685.71 | 371.43

.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la
Normativa de valoracién individual de la propiedad rural, el cual serd afectado por
los factores de aumento o reduccién al valor del terreno por: aspectos
Geométricos; Localizaci6n, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve,
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pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial,
ocasional. Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer
orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad del Suelo, de acuerdo al analisis de
laboratorio se definirdn en su orden desde la primera como la de mejores
condiciones hasta la octava, la que serfa de peores condiciones agrolégicas.
Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR

IRREGULAR

MUY iRREGULAR

1.2, POBLACIONES CERCANAS = 000 ) 00 A0.96

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIA
ASENTAMIENTO URBA
1.3. SUPERFICIE 6 A0.65

0.0001 a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
50001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50,0000
50.0001 a 100.0000
100.0001a 500.0000
+de 500.0001

www.lexis.com.ec



Registro Oficial — Edicion Especial N° 294 Jueves 22 de febrero de 2018 — 75

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96

PLANA
PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96

PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y ViAS DE COMUNICACION 1.00 A0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUE

5.1.- TIPO DE RIESGO .00 A 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

.2- EROSION 0.985 A 0.96

LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A0.96

EXCESIVO
MODERADO
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MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A0.942

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién
en el drea rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad
de muiltiples enlaces entre variables e mdlcadores, Ios que representan al estado

'su valoracioén individual.

actual del predio, condi

1 valor por Hectérea de
 en el plano del valor de
de: calidad del suelo,
ca por la superficie del
ra proceder al célculo
los siguientes criterios:
éaumento o reduccién x

Por lo que el valor indi
sector homogéneo iden
la tierra, multiplicado
topografia, forma y su
predio para obtener e
individual del valor del
Valor de terreno = Valor |
Superficie asf: |

Valoracién individual del terreno

VI=SxVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Dénde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENQ

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEOQ

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
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FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO
FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

b.-} Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores
de reposicion desarrollados en el texto del valor de [a propiedad urbana),

Constante de reposicion
1 piso 188,594
mas de 1 piso 187,842
Rubro Edificacién © Factor Rubro Edificacién Factor Rubro Edificacién Factor | Tumbados | Factor
ESTRUCTURA ACABADDS INSTALACIONES No tiene o
Madera Comin [ 0,56359
Columnas y Pilastras Revestimiento de Pisos Sanitarias Caffa 3,161
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0 Madera fina | 10,271
Hormigon Armado | 27,482 | iiiMadera L 215 iega 0,115 | Arena-Cemento | 0,3227
Pilotes 1,413 ' 00989 |  Tierra 0,2619
Hierrg 1,616 0,0983 Grafiado 0
Madera Comin 0,7625 | Aren 0,2789 | Champlado 0404
B CaRa 0,5056 Fibro Cemento | 0,663
Madera Fina 0,53 Fibra Sintética | 0,9552
Blague 0,5285 ] Estuco 0,6777
Ladrille 0,5285 0,1935
Piedra 0,5971 TRt et B i 3 0,1474
Adcbe Q,5285 Baldosa Ceramica 18,276 Medio Barto 0,115
Tapial 0,5285 Parquet 0,9138 Un Bafio 0,1474
Vinyl 0,4578 Dos Badios 0,2548
Dusla 10,966 Tres Bafios 0,4422
Tablon / Gress 0,9138 Cuatro Banos 0,5896
Tabla 0,9101 +de 4 Bafios 0,8844
Azulejo 0,649
Cemento Alisado 0,4523 Eléctricas
No tiene 0
Alambre Exterior 0,324
Tuberia Exterior 0,3436
Empotradas 0,3699

www.lexis.com.ec



78 — Jueves 22 de febrero de 2018

Edicion Especial N* 294 — Registro Oficial

www.lexis.com.ec

Constante de reposicion
1plso 188,594
més de 1 piso 187,842
Rubro Edificacién Factor Rubro Edificaciin
ESTRUCTURA ACABADOS Factor Puertas Factor Cubierta Factor
Vigasy Cadenas Revestimiento Interior
Mo tiene i} No tiene 0 Ho tene 0 No Tiene 0
Hormigdn Armado 0,7724 Madera Comin 12,548 | MaderaComin | 0,4826| Arena-Cemento |[0,3574
Hierre 05972 Caila 0,3795 Cafia 0,015 | BaldosaCemento |0,7311
Madera Comin 04357 Madera Fina 17,656 MaderaFina | 12975 | BaldosaCerdmica | 10,374
Cafia 02032 | Arena-Cemento (Enlucido) | 0,4832 Aluminto 11648 Azulejo 0,649
Madera Pina 0,617 Tierra 06,3921 Enrollable 0,6486| FibroCemento | 0,7974
Marmol 2,995 | Hierro-Madera | 0,0708 Teja Comin 0,7157
N Entre Pisos Marmeton 2,115 | MaderaMalla | 0,03 Tefa Vidrlada 15,448
No Tiene 0 Marmolina 1,235 Tol Hierro 0,8478 Zine 0.6728
Hormign Armado(Losa) { 03855 Baldosa Cemento 0,6675 Polietilenc 08165
Hierro 0,3929 Domos / Traslicido | 0,6165
Madera Comiin 0,2953 1L Ruberoy 08165
Cafia 0,1448 ‘16,5113 Paja-Hojas 02236
Madera Fina 0,422 02771 Cady 0,117
Madera y Ladrillo 0,2581 0,362 Tejuelo 04298
Béveda de Ladrillo 0,2552 0,7488
Boveda de Piedra 0,2337 0,237
1
Paredes 70
No tiene 0 Madera Comin 0,6404
Hormigdn Armado 09314 | Arena-Cemento (Enlucida) | 0,2228 | Cubre Yentanas
Madera Comin 09391 Tierra 01812 No tiene o
Caita 0,6536 Marmal 60,961 Hierro 0,1755
Madera Fina 15,074 Marmeton 60,961 | MaderaComin | 0,1571
Blogue 04,9025 Marmolina 60,961 Cafia 0
Ladrillo 14,208 Baldosa Cemento 0,2227 | MaderaFina | 0,222
Piedra 14,126 Baldosa Cerdmica 0,406 Aluminio 04407
Adobe 0,8795 Grafiado 06,2368 Enrollable 0,490
Tapial 0,8795 Champiado 02086! Madera Malla | 0,021
Baharegue 0571 Aluminio 2,764
Flbro-Cemento 0,7011 [ Piedra o Ladrillo Hornamental | 0,7072
Cemento Allsado 24,456
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Constante de reposicion

1 piso 188,594
mds de 1 piso 187,842
Rubro Edificacién Factor Rubro Edificacién
Escalera Factor Closets Factor
No Tiene 0 Revestimlento Escalera
Hormigén Armado 0,0838 No tiene ¢ No tiene 0
Hormigén Ciclopac 0,0851 Madera Comun 0,0154 ) Madera Comin | 0,4171
Hormigon Simpie 0,0761 Cada 0,015 Madera Fina | 0,7818
Hierro 0,0649 Madera Fina 0,0247 Aluminfo 0.8903
Madera Comin 0,0521 Arena-Cemento 0,0078 | TolHierro | 08691
Cafia 0,0251 Tierra 0,0063
Madera Fina 0,089 Marmol 02116
Ladrillo 0,0178 Marmetdn 02116
Piedra 0,0155 Marmolina 0.2116
Baldosa Cemento G,0159
Cubierta
No Tiene
Hormigdn Armado (Losa}
Hierro (Vigas Metdlicas)

Esterecestructura

Madera Comiin

Cafia

Madera Fina
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Factores de Depreciacidn de Edificacion Urbano — Rural

Afos Hormigén | Hierro | Madera fina Madera blogue | Bahareque adobe/Tapial
Comin Ladrillo
0-2 1 1 1 1 1 1 _1‘
34 097] 097 0,956 0,96 0,95 0,84 0,94
5-6 0,53 0,93 0,92 09 0,92 0,88 0,88
78 09 co 0,88 0,85 2,88 0,85 0,86
8-10 0,87 0,86 0,85 08 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
1314 0,81 08 0,7¢ 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 07| 07 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66| 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 042 0,49 0,49
29-30 062 06l 0,4:]: 0,44 0,44
31-32 06| 059 3 0,39 0,39
33-34 0,58 0,57 0,37 0,37
35-36 056! 056 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,34 0,34
2940 0,52 0,53 0,33 0,33
41-42 051 0,51 0,32 0,32
43-44 0,5 0,5 0,31 0,31
45-46 0,49 0,48 0,3 03
47-48 048| 047 0,29 0,29
__4_9—50 0,47 0,45 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,27 0,27
55-56 046[ 042 0,25 0,25
53-54 043 0,43 04 0,29 0,36 0,28 0,26
57-58 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 04 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 042{ 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 041 0,37 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 04| 036 0,33 0,28 0,27 0,2 0.2
31-84 04l 036 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 04| 035 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
89 04| 0,35 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2
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Articulo 39.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el Cédigo Orginico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién y otras leyes,

Articulo 40. - VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.-
Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los
predios que posea un propietario en un mismo cantdén y la tarifa se aplicara al
valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Articulo 41, - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la
cuantia el impuesto predial rural, se aplicard la Tarifa de 0.85 o/co (...cero coma
ochenta y cinco por mil), calculado scbre el valor de la propiedad; ademas se
pagaré por cada propiedad dos délares por servicios administrativos

Articulo 42. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del
impuesto adicional qu ncia ¢ '
Cuerpo de Bomberos :'
determinacién se aplic
recaudacion ira a la pa
numeral 7, de la Ley

Organica del sector eléc
relacién al consumo de

tra incendios en beneficio del
scri - GAD municipal, en su
de la propiedad y su
ente, segun articulo 17
ftiembre de 2004. (Ley
omberos por servicio en

Los Cuerpos de Bomberos que ain no ‘sonadscritos al"GAD municipal, se podri
realizar la recaudacidn en base al convenio suscrito entre las partes, segan articulo
6, literal i del Coédigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomfa y
Descentralizacion, Ley 2010-10-19 Reg. Of. No. 303.

Artfculo 43. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comtn acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacidn directa con el avalio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segiin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la
propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud al Jefe de la Direccién Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente,
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Articulo 44. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- E] pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta ¢l primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual,

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los podran
pagar su titulo en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran efectuarse desde €l primerc de enero de cada afio, aun cuando
no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizard el pago a base del
catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional, El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Artfculo 45. - VIGENCIA,- La presente Ordenanza entrar4 en vigencia a partir de
su publicacién en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el
Registro Oficial.

Articulo 46, - DEROGATORIA.- A pamr de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin efecto Ordena

Dada en la Sala de Sesion

ALCALDE EL GADMP

SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL.- CERTIFICQ: que “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y RURAL, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019.” Fue discutida y
aprobada por el Concejo Mu;i::(ipeﬂ del Canton Paquisha en dos sesiones la primera

ordinaria celebrada el dia 20,de noviembre, y la segunda extraordinaria el dia 21
de noviembre del afio 2017 /en primero y segundo debate respectivamente,

de noviembre del 201?&UNICPA(
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VISTOS: De conformidad con las disposiciones contenidas en el inciso cuarto del
Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, habiendo observado el tramite legal y estando de acuerdo con la
constitucién y las leyes de la Repiblica, sanciono “LA ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y RURAL, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019." Publiquese de
conformidad con la ley.- cimplase.

3 de noviembre del afio 2017

-

ZA QUE REGULA LA

Y RURAL, LA
DEL IMPUESTO A LOS
018 -2019.” Prof. José
isha, a los veinte y tres

Sanciondé y ordeno la
FORMACION DEL

DETERMINACION, AD
PREDIOS URBANOS Y
Bolivar Jaramillo Calva
dias del mes de noviem
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